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  TTOOWWNN  OOFF  HHOOPPKKIINNTTOONN  22  
PPLLAANNNNIINNGG  BBOOAARRDD  MMEEEETTIINNGG  

  44  
FFeebbrruuaarryy  33,,  22001100  

77::0000  PP..MM..  66  
HHooppee  VVaalllleeyy  EElleemmeennttaarryy  SScchhooooll  

TThheellmmaa  DDrriivvee  88  
HHooppee  VVaalllleeyy,,  RRhhooddee  IIssllaanndd  0022883322  

  1100  
  
CCAALLLL  TTOO  OORRDDEERR  1122  
TThhee  FFeebbrruuaarryy  33,,  22001100  mmeeeettiinngg  ooff  tthhee  HHooppkkiinnttoonn  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  wwaass  ccaalllleedd  ttoo  oorrddeerr  aatt  77::0033  PP..MM..  
bbyy  CChhaaiirrmmaann  AAllffrreedd  DDiiOOrriioo..  1144  
  
MMEEMMBBEERRSS  PPRREESSEENNTT  1166  
HHoowwaarrdd  WWaallkkeerr,,  RRaayy  CCooxx,,  JJoosseepphh  EEsscchheerr,,  HHaazzeell  DDoouutthhiitttt,,  AAll  DDiiOOrriioo  aanndd  DDoonnaalldd  SSiimmmmoonnss  wweerree  
pprreesseenntt..      1188  
AAllssoo  pprreesseenntt  wweerree::    JJaammeess  LLaammpphheerree,,  TToowwnn  PPllaannnneerr;;  SSccootttt  LLeevveessqquuee,,  TToowwnn  SSoolliicciittoorr;;  HHaarrvveeyy  
BBuuffoorrdd;;  CCoonnsseerrvvaattiioonn  CCoommmmiissssiioonn;;  aanndd,,  BBaarrbbaarraa  CCaappaallbboo,,  CCoouunncciill  LLiiaaiissoonn..  2200  
  
AAPPPPRROOVVAALL  OOFF  MMIINNUUTTEESS      2222  
MMRR..  WWAALLKKEERR  MMOOVVEEDD  TTOO  AAPPPPRROOVVEE  TTHHEE  JJAANNUUAARRYY  66,,  22001100  MMIINNUUTTEESS  AASS  CCIIRRCCUULLAATTEEDD..  
MMRR..  EESSCCHHEERR  SSEECCOONNDDEEDD  TTHHEE  MMOOTTIIOONN..  2244  
MMeessssrrss..  WWaallkkeerr,,  DDiiOOrriioo,,  CCooxx,,  EEsscchheerr,,  aanndd  MMss..  DDoouutthhiitttt  aapppprroovvee..    MMoottiioonn  ppaasssseess..  
  2266  
OOLLDD  BBUUSSIINNEESSSS  
AAddvviissoorryy  OOppiinniioonn,,  CCoonn’’tt..  ––  ZZoonniinngg  OOrrddiinnaannccee  &&  ZZoonniinngg  TTeexxtt  AAmmeennddmmeenntt  ––  RReennoovvaa  2288  
LLiigghhttiinngg  SSyysstteemmss  ––  PPllaatt  22  ––  LLoott  2222,,  WWeellllssttoowwnn  RRooaadd..    NN..EE..    VVeennttuurreess,,  LLLLCC//RReennoovvaa  LLiigghhttiinngg  
SSyysstteemmss,,  IInncc..,,  aapppplliiccaanntt..  3300  
AAttttoorrnneeyy  GGeeoorrggee  CCoommoollllii  wwaass  pprreesseenntt  ttoo  rreepprreesseenntt  tthhee  aapppplliiccaanntt..    
    3322  
MMrr..  CCoommoollllii  ssaaiidd  iinn  22000044  tthhee  TToowwnn  CCoouunncciill,,  wwiitthh  rreeffeerrrraall  ffrroomm  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd,,  aapppprroovveedd  aa  
ZZoonniinngg//CCoommpprreehheennssiivvee  PPllaann  aammeennddmmeenntt  ttoo  aallllooww  mmaannuuffaaccttuurriinngg,,  lliimmiittiinngg  iitt  ttoo  ddeessiiggnn,,  3344  
eennggiinneeeerriinngg,,  aanndd  tthhee  mmaannuuffaaccttuurriinngg  ooff  lliigghhttiinngg  ffiixxttuurreess..    TThheerree  wwaass  pprreevviioouuss  tteessttiimmoonnyy  ffrroomm  
DDaavviidd  NNaaddeeaauu  ooff  RReennoovvaa  wwhhoo  ssaaiidd  tthheeyy  aarree  eexxttrreemmeellyy  lliimmiitteedd  uunnddeerr  ccuurrrreenntt  zzoonniinngg  aanndd  ccaann  nnoott  3366  
ggeett  ffiinnaanncciinngg  ttoo  eexxppaanndd  tthheeiirr  bbuussiinneessss..    TThheeyy  aarree  pprrooppoossiinngg  aa  nneeww  sseeccttiioonn,,  336633,,  wwhhiicchh  wwoouulldd    
aallllooww  tthhee  ddeessiiggnn,,  mmaannuuffaaccttuurriinngg,,  eennggiinneeeerriinngg  ooff  lliigghhtt  ffiixxttuurreess,,  aanndd  tthhee  aasssseemmbbllyy  ooff  eelleeccttrroonniicc  3388  
pprroodduuccttss..    TThheeyy  ddoo  nnoott  wwaanntt  mmaannuuffaaccttuurriinngg  iinn  tthhiiss  zzoonnee  bbeeccaauussee  iitt  iiss  iinn  aann  aaqquuiiffeerr  ddiissttrriicctt..    TThheeyy  
aarree  aasskkiinngg  ffoorr  rreeffeerrrraall  ttoo  tthhee  TToowwnn  CCoouunncciill  aapppprroovviinngg  tthhee  rreemmoovvaall  ooff  tthhaatt  rreessttrriiccttiioonn,,  aalllloowwiinngg  4400  
tthheemm  ttoo  hhaavvee  aallll  tthhee  uusseess  iinn  tthhee  mmaannuuffaaccttuurriinngg  zzoonnee  aanndd  tthheenn  aammeenndd  tthhee  tteexxtt  ttoo  aallllooww  aa  uussee  ffoorr  
RReennoovvaa  wwhhiicchh  ddeessiiggnnss,,  eennggiinneeeerrss  aanndd  mmaannuuffaaccttuurreerrss  lliigghhttiinngg  ssyysstteemmss..    TThheeyy  aallssoo  bbeenndd  mmeettaall,,  ttiinn,,  4422  
mmaakkee  hhooooddss,,  aanndd  mmaayy  mmaakkee  ssoollaarr  ppaanneellss  iinn  tthhee  nneeaarr  ffuuttuurree..    OOnnee  ooff  tthhee  pprroohhiibbiittiioonnss  iinn  tthhee  aaqquuiiffeerr  
oorrddiinnaannccee  pprroohhiibbiittss  tthhaatt..    TThhee  ssaaffeegguuaarrdd  wwiitthh  tthhee  aaqquuiiffeerr  ppeerrmmiitt  iiss  tthheeyy  hhaavvee  ttoo  aappppllyy  ttoo  tthhee  4444  
ZZoonniinngg  BBooaarrdd  ooff  RReevviieeww  aanndd  ssuubbmmiitt  bbeesstt  mmaannaaggeemmeenntt  pprraaccttiicceess..      
MMrr..  CCoommoollllii  ssaaiidd  tthheeyy  hhaavvee  aasskkeedd  ffoorr  aannootthheerr  aammeennddmmeenntt  wwhhiicchh  wwiillll  aallllooww  tthhee  iinnsseerrttiioonn  iinn  tthhee  4466  
aaqquuiiffeerr  uussee  ttaabblleess  ooff  SSeeccttiioonn  336633..    TThheeyy  aarree  aasskkiinngg  ffoorr  aasssseemmbbllyy  ooff  eelleeccttrroonniiccss  wwhhiicchh  ggooeess  iinnttoo  
pphhoottooggrraapphhyy,,  cceelllluullaarr  pphhoonneess,,  ccoommppuutteerrss,,  aallll  tthhiinnggss  tthhaatt  RReennoovvaa  ppllaannss  oonn  ddooiinngg  ttoo  eexxppaanndd  tthheeiirr  4488  
bbuussiinneessss  uussee,,  ssttaarrttiinngg  tthheeiirr  sseeccoonndd  sshhiifftt  aanndd  ppoossssiibbllyy  aa  tthhiirrdd  sshhiifftt..  
  5500  
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MMss..  DDoouutthhiitttt  aasskkeedd  iiff  tthheerree  wweerree  aannyy  hhaazzaarrddoouuss  wwaassttee  mmaatteerriiaallss  tthhaatt  wwoouulldd  ggoo  iinnttoo  tthhee  aaiirr  oorr  22  
ggrroouunndd..  
  44  
MMrr..  CCoommoollllii  ssaaiidd  nnoonnee  wwhhaattssooeevveerr..    TThhaatt  wwoouulldd  bbee  ccoonnffiirrmmeedd  bbyy  ssuubbmmiittttiinngg  aa  bbeesstt  uussee  
mmaannaaggeemmeenntt  ppllaann..  66  
  
MMrr..  BBuuffoorrdd  ssaaiidd  iitt  iiss  nnoott  hhiiss  uunnddeerrssttaannddiinngg  tthhaatt  wwee  ddoonn’’tt  wwaanntt  mmaannuuffaaccttuurriinngg;;  wwee  wwaanntt  ttoo  bbee  ssuurree  88  
wwhhaatt  wwee  hhaavvee  iiss  ccoommppaattiibbllee  ttoo  tthhee  aaqquuiiffeerr  llooccaattiioonn..    PPaarrtt  ooff  tthhiiss  iiss  ttoo  mmaakkee  rriigghhtt  bbyy  tthhee  aapppplliiccaanntt  
ssoo  tthheeyy  ccaann  hhaavvee  aass  mmaannyy  ffrreeeeddoomm  aanndd  rriigghhttss  aatt  tthhaatt  llooccaattiioonn  aass  tthheeiirr  nneeiigghhbboorrss..  1100  
  
MMrr..  CCoommoollllii  ssaaiidd  iinn  tthhee  oorrddiinnaannccee,,  mmaannuuffaaccttuurriinngg  ssuuggggeessttss  tthhee  bbuuiillddiinngg  ooff  hheeaavvyy  eeqquuiippmmeenntt,,  1122  
ssoollddeerriinngg,,  wweellddiinngg,,  ggrreeaasseess  aanndd  ooiillss..    TThheeyy  ttrriieedd  ttoo  aavvooiidd  tthhaatt  bbyy  ttaaiilloorriinngg  tthhiiss  oorrddiinnaannccee..  
  1144  
MMRR..  WWAALLKKEERR  MMAADDEE  AA  MMOOTTIIOONN  RREECCOOMMMMEENNDDIINNGG  TTHHEE  TTOOWWNN  CCOOUUNNCCIILL    AADDOOPPTT  TTHHEE  
OORRDDIINNAANNCCEE  CCHHAANNGGEESS  AASS  RREEQQUUEESSTTEEDD  BBYY  TTHHEE  AAPPPPLLIICCAANNTT  NNAAMMEELLYY  RREEMMOOVVAALL  OOFF  TTHHEE  1166  
CCUURRRREENNTT  RREESSTTRRIICCTTIIOONNSS  OONN  TTHHEE  AAPPPPLLIICCAANNTT’’SS  PPAARRCCEELL,,  AAMMEENNDDIINNGG  TTHHEE  ZZOONNIINNGG  
OORRDDIINNAANNCCEE  BBYY  RREEPPLLAACCIINNGG    TTHHEE  LLEETTTTEERR  ““NN””  TTOO  TTHHEE  LLEETTTTEERR  ““AA””  IINN  TTHHEE  DDIISSTTRRIICCTT  UUSSEE  1188  
TTAABBLLEE  UUNNDDEERR  TTHHEE  PPRRIIMMAARRYY  AAQQUUIIFFEERR  PPRROOTTEECCTTIIOONN  ZZOONNEE  FFOORR  EEXXIISSTTIINNGG  UUSSEE  CCAATTEEGGOORRYY  
334411,,  FFAABBRRIICCAATTEEDD  MMEETTAALL  PPRROODDUUCCTTSS,,  EEXXCCEEPPTT  OORRDDIINNAANNCCEE,,  MMAACCHHIINNEERRYY  AANNDD            2200  
TTRRAANNSSPPOORRTTAATTIIOONN  EEQQUUIIPPMMEENNTT,,  AANNDD  CCRREEAATTIINNGG  AA  NNEEWW  UUSSEE  CCAATTEEGGOORRYY  336633  DDEESSIIGGNN,,  
EENNGGIINNEEEERRIINNGG  AANNDD  AASSSSEEMMBBLLYY  OOFF  LLIIGGHHTTIINNGG  SSYYSSTTEEMMSS,,  EELLEECCTTRROONNIICC  EEQQUUIIPPMMEENNTT  AANNDD  2222  
CCOOMMPPOONNEENNTTSS  TTHHAATT  WWOOUULLDD  BBEE  AANN  AALLLLOOWWEEDD  UUSSEE  OONNLLYY  IINN  AA  MMAANNUUFFAACCTTUURRIINNGG  
DDIISSTTRRIICCTT  IINN  CCOONNJJUUNNCCTTIIOONN  WWIITTHH  AANN  AAQQUUIIFFEERR  PPRROOTTEECCTTIIOONN  PPEERRMMIITT..    AADDOOPPTTIIOONN  OOFF  TTHHIISS  2244  
OORRDDIINNAANNCCEE  IISS  CCOONNSSIISSTTEENNTT  WWIITTHH  TTHHEE  TTOOWWNN’’SS    CCOOMMPPRREEHHEENNSSIIVVEE  PPLLAANN  AANNDD  
PPAARRTTIICCUULLAARRLLYY  WWIITTHH  TTHHEE  TTOOWWNN’’SS  EEXXPPRREESSSSEEDD  DDEESSIIRREE  AANNDD  UURRGGEENNTT  NNEEEEDD  FFOORR  2266  
EECCOONNOOMMIICC  DDEEVVEELLOOPPMMEENNTT  AATT  TTHHEE  EEXXIITT  OONNEE  AARREEAA  WWHHIICCHH  HHAASS  BBEEEENN  PPRRIIMMAARRIILLYY  
DDEESSIIGGNNAATTEEDD  FFOORR  SSUUCCHH  DDEEVVEELLOOPPMMEENNTT..    2288  
MMRR..  CCOOXX  SSEECCOONNDDSS  TTHHEE  MMOOTTIIOONN..  
MMeessssrrss..  CCooxx,,  WWaallkkeerr,,  DDiiOOrriioo,,  EEsscchheerr  aanndd  MMss..  DDoouutthhiitttt  aapppprroovvee..  3300  
MMoottiioonn  ppaasssseess..  
  3322  
MMaasstteerr  PPllaann  PPuubblliicc  IInnffoorrmmaattiioonnaall  MMeeeettiinngg,,  ccoonn’’tt..  ––  CCoommpprreehheennssiivvee  PPeerrmmiitt  ––  BBrruusshhyy  
BBrrooookk,,  PPllaatt  3322  ––  LLoottss  11  tthhrroouugghh  7711,,  DDyyee  HHiillll  RRooaadd..    LLRR  66--AA  OOwwnneerrss,,  LLLLCC,,  aapppplliiccaanntt..  3344  
  
AA  ccoouurrtt  sstteennooggrraapphheerr  wwaass  pprreesseenntt  ttoo  rreeccoorrdd  tthhee  pprroocceeeeddiinnggss..    AA  ccooppyy  ooff  tthhee  ttrraannssccrriipptt  iiss  3366  
aattttaacchheedd  aanndd  mmaaddee  ppaarrtt  ooff  tthhiiss  rreeccoorrdd..  
  3388  
CChhrriissttoopphheerr  DDuuhhaammeell  ooff  DDiiPPrreettee  EEnnggiinneeeerriinngg  aanndd  DDaavviidd  AAlllleenn,,  aapppplliiccaanntt,,  wweerree  pprreesseenntt  ttoo  
ddiissccuussss  tthhee  RReeqquueesstt  ffoorr  PPrrooppoossaall..  4400  
  
MMrr..  LLaammpphheerree  ssaaiidd  hhee  wwaass  iinn  ccoonnttaacctt  wwiitthh  MMrr..  LLaannddrryy  vviiaa  eemmaaiill..    HHee  uunnddeerrssttoooodd  wwee  wweerree  ggooiinngg  4422  
ttoo  ddiissccuussss  tthhee  RRFFPP  aanndd  tthhaatt  hhiiss  pprreesseennccee  wwoouulldd  nnoott  bbee  rreeqquuiirreedd  aanndd  hhaadd  nnoo  oobbjjeeccttiioonn  ttoo  tthhee  
ddiissccuussssiioonn  ggooiinngg  ffoorrwwaarrdd..    MMrr..  LLaannddrryy  wwiillll  rreellyy  oonn  MMrr..  DDuuhhaammeell’’ss  aalltteerrnnaattiivvee  ssccooppee  ooff  wwoorrkk  4444  
wwhhiicchh  wwaass  ppaasssseedd  oouutt  ttoo  tthhee  BBooaarrdd  tthhiiss  eevveenniinngg  aass  hhiiss  cclliieenntt’’ss  iinnppuutt  iinnttoo  tthhee  RRFFPP  pprroocceessss..  
  4466  
MMrr..  DDuuhhaammeell  ssaaiidd  tthhee  aalltteerrnnaattiivvee  ssccooppee  tthhaatt  hhee  pprroovviiddeedd,,  ssttrreesssseedd  tthhaatt  iitt  wwaass  aa  MMaasstteerr  PPllaann..    TThhee  
ddrraafftt  MMrr..  LLaammpphheerree  ppaasssseedd  oouutt  ttoo  tthhee  BBooaarrdd  hhaass  ssoommee  tteexxtt  cchhaannggeess  bbuutt  iiss  eesssseennttiiaallllyy  iiddeennttiiccaall  ttoo  4488  
wwhhaatt  MMrr..  DDuuhhaammeell  hhaadd  ccoonnssiiddeerreedd  aass  aa  ssccooppee..    MMrr..  DDuuhhaammeell  ffeelltt  tthhee  ttiimmee  ffrraammee  wwaass  ttiigghhtt..  
  5500  
MMrr..  LLaammpphheerree’’ss  iinntteenntt  wwaass  ttoo  ggeett  aauutthhoorriizzaattiioonn  ffrroomm  tthhee  BBooaarrdd  tthhiiss  eevveenniinngg  ttoo  aaggrreeee  oonn  aann  RRFFPP  
tthhaatt  iiss  ssuuiittaabbllee  ffoorr  aaddvveerrttiissiinngg,,  ggiivviinngg  ccoonnssuullttaannttss  aaddeeqquuaattee  ttiimmee  ttoo  rreessppoonndd  ttoo  tthhee  RRFFPP..    HHee  ssaaiidd  iiff    5522  
rreessppoonnsseess  aarree  rreecceeiivveedd  MMaarrcchh  11,,  aallll  rreessppoonnsseess  ccaann  bbee  bbrroouugghhtt  ttoo  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ffoorr  tthhee  MMaarrcchh  
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mmeeeettiinngg,,  lleettttiinngg  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  cchhoooossee  wwhhoo  tthheeyy  wwaanntt  ttoo  bbrriinngg  oonn,,  aalllloowwiinngg  ffoorr  aa  mmoonntthh  ttoo  22  
wwoorrkk  wwiitthh  tthhee  ccoonnssuullttaanntt,,  ggeett  tthheemm  uupp  ttoo  ssppeeeedd,,  ssoo  tthheeyy  ccaann  ccoommee  bbeeffoorree  tthhee  BBooaarrdd  ffoorr  tthhee  AApprriill  
mmeeeettiinngg..      44  
  
MMrr..  DDiiOOrriioo  aasskkeedd  iiff  iitt  wwaass  ookkaayy  ttoo  uussee  MMrr..  LLaammpphheerree’’ss  vveerrssiioonn..  66  
  
MMrr..  DDuuhhaammeell  ssaaiidd  yyeess..  88  
  
MMrr..  DDiiOOrriioo  ssaaiidd  hhee  jjuusstt  rreecceeiivveedd  tthhee  rreeqquueessttss  ttoo  bbee  iinncclluuddeedd  iinn  tthhee  RRFFPP  ffrroomm  tthhee  CCoonnsseerrvvaattiioonn  1100  
CCoommmmiissssiioonn  aanndd  wwoouulldd  lliikkee  ttoo  iinnccoorrppoorraattee  tthheeiirr  ccoommmmeennttss..  
  1122  
MMrr..  LLaammpphheerree  ssaaiidd  MMrr..  DDuuhhaammeell  iinnsseerrtteedd  tthhee  wwoorrdd  ccoonncceeppttuuaall  aa  nnuummbbeerr  ooff  ttiimmeess..    TThhee  
CCoonnsseerrvvaattiioonn  CCoommmmiissssiioonn  aasskkeedd  ttoo  iinnccoorrppoorraattee,,    11..  aannaallyyssiiss  ooff  tthhee  yyiieelldd  ppllaann  mmaapp  tthhaatt  wwaass  1144  
pprreesseenntteedd  bbyy  DDiiPPrreettee  EEnnggiinneeeerriinngg;;  22..  bbrriinngg  aa  hhyyddrrooggeeoollooggiisstt  oonn  bbooaarrdd;;  33..  rreevviieeww  ppootteennttiiaall  iimmppaaccttss  
ttoo  BBrruusshhyy  BBrrooookk;;  44..  llooookk  aatt  ssttoorrmm  wwaatteerr  aanndd  llooww  iimmppaacctt  ddeessiiggnn;;  aanndd,,  55..  eennlliisstt  tthhee  sseerrvviicceess  ooff  aa  1166  
wwiillddlliiffee  bbiioollooggiisstt  ttoo  rreevviieeww  tthhee  pprroojjeecctt,,  mmaakkee  rreeccoommmmeennddaattiioonnss  oonn  aapppprroopprriiaattee  llooccaattiioonn  aanndd  
llaayyoouutt  ooff  tthhee  ooppeenn  ssppaaccee..    TThhee  ffiirrsstt  ffoouurr  iitteemmss  wweerree  aaddddrreesssseedd  wwiitthhiinn  tthhee  ppaarraammeetteerrss  ooff  tthhee  ssccooppee..    1188  
BBrriinnggiinngg  aa  wwiillddlliiffee  bbiioollooggiisstt  oonn  bbooaarrdd  iiss  ssoommeetthhiinngg  nneeww  tthhaatt  ccoouulldd  bbee  iinnsseerrtteedd  iiff  tthhee  BBooaarrdd  
wwiisshheess..      2200  
  
MMrr..  DDiiOOrriioo  ssaaiidd  iinn  rreevviieewwiinngg  tthhee  CCoonnsseerrvvaattiioonn  CCoommmmiissssiioonn’’ss  ddooccuummeenntt,,  hhee  sseeeess  mmaannyy  ooff  tthhee  2222  
ssaammee  tteerrmmss  tthhaatt  aappppeeaarreedd  iinn  MMrr..  LLaammpphheerree’’ss  vveerrssiioonn..    HHee  ddooeessnn’’tt  hhaavvee  aa  pprroobblleemm  iinnccoorrppoorraattiinngg  
tthhee  wwiillddlliiffee  bbiioollooggiisstt  iinn  MMrr..  LLaammpphheerree’’ss  vveerrssiioonn..          2244  
  
MMrr..  LLaammpphheerree  aasskkeedd  tthhee  BBooaarrdd  ttoo  aauutthhoorriizzee  tthhee  pprreeppaarraattiioonn  ooff  tthhee  rreevviisseedd  ddooccuummeenntt  uussiinngg  tthhee  2266  
ssccooppee  ooff  wwoorrkk  tthhaatt  hhee  pprreeppaarreedd  aanndd  iinnccoorrppoorraattiinngg  ccoommmmeennttss  ffrroomm  tthhee  CCoonnsseerrvvaattiioonn  CCoommmmiissssiioonn,,  
aanndd  ttoo  ggoo  ffoorrtthh  aanndd  aaddvveerrttiissee  iitt..    2288  
  
MMRR..  WWAALLKKEERR  SSOO  MMOOVVEEDD..  3300  
MMSS..  DDOOUUTTHHIITTTT  SSEECCOONNDDEEDD  TTHHEE  MMOOTTIIOONN..  
MMeessssrrss..  WWaallkkeerr,,  DDiiOOrriioo,,  EEsscchheerr,,  CCooxx  aanndd  MMss..  DDoouutthhiitttt  aapppprroovvee..  3322  
MMoottiioonn  ppaasssseess..  
  3344  
MMRR..  WWAALLKKEERR  MMOOVVEEDD  TTOO  CCOONNTTIINNUUEE  TTHHEE  BBRRUUSSHHYY  BBRROOOOKK  PPUUBBLLIICC  IINNFFOORRMMAATTIIOONNAALL  
MMEEEETTIINNGG  TTOO  TTHHEE  MMAARRCCHH  33,,  22001100,,  RREEGGUULLAARR  PPLLAANNNNIINNGG  BBOOAARRDD  MMEEEETTIINNGG,,  77::0000  PP..MM..,,  AATT  TTHHEE  3366  
HHOOPPEE  VVAALLLLEEYY  EELLEEMMEENNTTAARRYY  SSCCHHOOOOLL..  
MMRR..  EESSCCHHEERR  SSEECCOONNDDEEDD  TTHHEE  MMOOTTIIOONN..  3388  
MMeessssrrss..  WWaallkkeerr,,  DDiiOOrriioo,,  EEsscchheerr,,  CCooxx  aanndd  MMss..  DDoouutthhiitttt  aapppprroovvee..  
MMoottiioonn  ppaasssseess..  4400  
  
MMaasstteerr  PPllaann  PPuubblliicc  IInnffoorrmmaattiioonnaall  MMeeeettiinngg,,  ccoonn’’tt..  ––  CCoommpprreehheennssiivvee  PPeerrmmiitt  ––  RRoocckkvviillllee  MMiillll  4422  
––  PPllaatt  3300  ––  LLoott  4433,,  CCaannoonncchheett    RRooaadd..    RRoocckkvviillllee  MMiillll,,  LLLLCC,,  aapppplliiccaanntt..  
  4444  
AA  ccoouurrtt  sstteennooggrraapphheerr  wwaass  pprreesseenntt  ttoo  rreeccoorrdd  tthhee  pprroocceeeeddiinnggss..  IIff  aanndd  wwhheenn  iitt  iiss  
ttrraannssccrriibbeedd,,  iitt  wwiillll  bbeeccoommee  ppaarrtt  ooff  tthhiiss  rreeccoorrdd..  4466  
  
AAttttoorrnneeyy  RRoobbeerrtt  BBeerrkkeellhhaammmmeerr  rreepprreesseenntteedd  tthhee  aapppplliiccaanntt,,  ssaaiidd  tthheeyy  hhaavvee  ffiinniisshheedd  tthheeiirr  4488  
pprreesseennttaattiioonn  aanndd  hheerree  ffoorr  aa  ddeecciissiioonn  oonn  tthhee  MMaasstteerr  PPllaann  ffoorr  tthhee  RRoocckkvviillllee  MMiillll..    FFoouurrtteeeenn  ((1144))  
uunniittss  aarree  nneecceessssaarryy  ffoorr  ffiinnaanncciinngg  aanndd  ffoorr  iitt  ttoo  bbee  ffiinnaanncciiaallllyy  vviiaabbllee..    TThheeyy  ccoouulldd  lloowweerr  iitt  bbyy  oonnee  5500  
uunniitt  bbuutt  ffiinnaanncciinngg  rreeqquuiirreess  tthhaatt  nnoo  mmoorree  tthhaann  1100%%  ttoo  bbee  aallllooccaatteedd  ffoorr  ccoommmmeerrcciiaall  uusseess..    TThheeyy  
uunnddeerrssttaanndd  tthhee  ccoonncceerrnnss  ooff  tthhee  nneeiigghhbboorrss  bbuutt  iitt  iiss  aa  bbuuiillddiinngg  tthhaatt  iiss  aallrreeaaddyy  tthheerree..      5522  
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CChhrriissttoopphheerr  TTaanngguuaayy,,  332288  CCaannoonncchheett  RRooaadd,,  aasskkeedd  iiff  tthhee  ffiifftteeeenn  ((1155))  ffoooott  wwiiddee  rrooaadd  iiss  eennoouugghh  22  
ffoorr  eemmeerrggeennccyy  vveehhiicclleess  ttoo  aacccceessss  tthhee  mmiillllss..    
  44  
GGeerraallyynn  SSmmaallll  ooff  NNoorrtthheeaasstt  EEnnggiinneeeerrss  ssaaiidd  ffiifftteeeenn  ((1155))  ffeeeett  iiss  wwiiddee  eennoouugghh  ffoorr  eemmeerrggeennccyy  
vveehhiicclleess..  66  
  
MMrr..  TTaanngguuaayy  ssaaiidd  tthhee  rreeaarr  ddrriivvee  iiss  ttoooo  nnaarrrrooww  ffoorr  ttwwoo--wwaayy  ttrraaffffiicc  aanndd  aasskkeedd  wwhhaatt  hhaappppeennss  wwhheenn  88  
ttwwoo  ccaarrss  aarree  aaddvvaanncciinngg  iinnttoo  tthhaatt  aarreeaa..  
  1100  
MMss..  SSmmaallll  rreessppoonnddeedd  tthhaatt  ffiifftteeeenn  ((1155))  ffeeeett  iiss  wwiiddee  eennoouugghh  ffoorr  ttwwoo--wwaayy  ttrraaffffiicc  oonn  aa  pprriivvaattee  ddrriivvee,,  
ffiittttiinngg  ttwwoo  ccaarrss  ssiiddee  bbyy  ssiiddee..  1122  
  
MMrr..  TTaanngguuaayy  aasskkeedd  hhooww  wwiillll  tthhee  mmaaiill  ttrruucckk  aanndd  UUPPSS  ttrruucckk  aacccceessss  tthhee  llooaaddiinngg  ddoocckk  wwhheenn  tthheeyy  1144  
hhaavvee  ttoo  bbaacckk  iinnttoo  iitt  aanndd  eenntteerr  aa  ttwwoo--wwaayy  ttrraaffffiicc  aarreeaa  iinn  tthhee  mmoorrnniinngg  aanndd  eevveenniinngg;;  hhooww  wwiillll  tthhaatt  bbee  
aaccccoommmmooddaatteedd??  1166  
  
MMss..  SSmmaallll  rreessppoonnddeedd,,  tthheeyy  wwiillll  hhaavvee  ttoo  wwaaiitt  ffoorr  eeaacchh  ootthheerr..  1188  
  
MMrr..  TTaanngguuaayy  ssaaiidd  tthhee  ppaarrkkiinngg  lloott  iiss  tthhee  oonnllyy  ppllaaccee  ffoorr  cchhiillddrreenn  ttoo  rriiddee  bbiiccyycclleess;;  wwhheerree  wwiillll  tthheeyy    2200  
ssttoorree  tthheeiirr  bbiikkeess  wwhheenn  tthheeyy  aarree  nnoott  rriiddiinngg  tthheemm??  
  2222  
MMss..  SSmmaallll  ssaaiidd  eennggiinneeeerriinngg  ddooeessnn’’tt  hhaavvee  cchhiilldd  ssaaffeettyy  aanndd  iitt  iiss  tthhee  ppaarreenntt’’ss  rreessppoonnssiibbiilliittyy  ttoo  mmaakkee  
ssuurree  tthheeyy  aarree  ssaaffee..    IIff  tthheerree  aarree  aa  lloott  ooff  cchhiillddrreenn,,  ppeeooppllee  wwiillll  ddrriivvee  sslloowweerr  aanndd  ssaaffeerr..    TThheerree  aarree  nnoo  2244  
rreegguullaattiioonnss  aaggaaiinnsstt  uussiinngg  tthhee  wweettllaannddss  ffoorr  ssttoorraaggee  oorr  ttooyyss..    YYoouu  ccaann  wwaallkk  iinn  wweettllaannddss  aanndd  ppuutt  aa  
bbiikkee  iinn  tthhee  bbuuffffeerr..      2266  
  
MMrr..  TTaanngguuaayy  aasskkeedd  iiff  tthhee  ffaammiilliieess  wwiillll  hhaavvee  tthheeiirr  oowwnn  oouuttddoooorr  ssppaacceess  ttoo  ggrriillll,,  eennjjooyy  tthhee  oouuttssiiddee,,  2288  
aanndd  hhaavvee  pprriivvaaccyy??  
  3300  
MMss..  SSmmaallll  ssaaiidd  tthheeyy  mmaayy..    TThheeyy  wwiillll  llooookk  aatt  iitt  iinn  mmoorree  ddeepptthh  dduurriinngg  PPrreelliimmiinnaarryy..  
  3322  
MMrr..  TTaanngguuaayy  aasskkeedd  wwhheerree  wwiillll  ppeeooppllee  ggoo  ttoo  ssmmookkee  cciiggaarreetttteess;;  tthhee  ppaarrkkiinngg  lloott??    tthhee  wweettllaannddss??  
  3344  
MMss..  SSmmaallll  ssaaiidd  aarreeaass  ooff  aapppprroovveedd  ssmmookkiinngg  ccaann  bbee  aaddddrreesssseedd  iinn  tthhee  ddooccuummeennttss  tthhaatt  hhaavvee  ttoo  bbee  
pprreeppaarreedd  uunnddeerr  tthhee  mmaannaaggeemmeenntt  aaggrreeeemmeenntt..  3366  
  
MMrr..  TTaanngguuaayy  aasskkeedd  wwhheerree  wwiillll  ppeettss  ddoo  tthheeiirr  bbuussiinneessss;;  iinn  tthhee  rriivveerrbbaannkk;;  oonn  hhiiss  pprrooppeerrttyy;;  iinn  tthhee    3388  
ppaarrkkiinngg  lloott??    WWiillll  tthheeyy  bbee  lleeaasshheedd??    WWhhoo  cclleeaannss  iitt  uupp??  
  4400  
MMss..  SSmmaallll  hhaadd  nnoo  aannsswweerr..  
  4422  
MMrr..  TTaanngguuaayy  ssaaiidd  aabboouutt  ttwweennttyy--ffiivvee  ((2255))  ffeeeett  oorr  ssoo  iinn  aatt  tthhee  eennttrraannccee,,  tthheerree  iiss  aa  ssllooppee  tthhaatt  wwiillll  bbee  
cclleeaarreedd  ttoo  ppaarrkkiinngg  lloott  lleevveell,,  ttoo  hhiiss  ssttoonnee  wwaallll,,  wwhhiicchh  wwiillll  bbee  uunnddeerrmmiinneedd..    4444  
  
MMss..  SSmmaallll  ssaaiidd  tthheeyy  wwiillll  mmaakkee  ssuurree  tthhaatt  ddooeess  nnoott  hhaappppeenn..  4466  
  
MMrr..  TTaanngguuaayy  ssaaiidd  tthhee  ssttoonnee  wwaallll  iiss  nnoott  aa  ccoonnttiinnuuoouuss  wwaallll  bbuutt  tthhee  ddrraawwiinngg  ppllaann  sshhoowwss  iitt  iiss..    TThheerree  4488  
iiss  aa  wwaallll,,  tthheenn  aa  ssllooppee  iinnsstteeaadd  ooff  ssttaaiirrss,,  aanndd  tthhee  wwaallll  ccoonnttiinnuueess  uunnttiill  iitt  ffaaddeess  oouutt  iinnttoo  aann  oolldd  
ffiieellddssttoonnee  ffaarrmmllaanndd  wwaallll..    HHiiss  pprrooppeerrttyy  lliinnee  jjooggss  oouutt  ffrroomm  tthhee  wwaallll;;  oonnee  ((11))  pplluuss  ffeeeett  aatt  tthhee  5500  
mmiinniimmuumm,,  ssiixx  ((66))  pplluuss  ffeeeett  aatt  tthhee  mmaaxxiimmuumm  wwhhiicchh  iiss  wwhheerree  tthhee  ttwwoo  mmiillllss  aarree,,  ttoo  aa  lliittttllee  bbeeyyoonndd  
tthhee  ssmmaallll  mmiillll..    AA  ffeennccee  oonn  tthhee  pprrooppeerrttyy  lliinnee  wwiillll  bbee  aann  eeyyeessoorree;;  yyoouu  wwiillll  hhaavvee  aa  ffeennccee,,  aa  ddeeaadd  5522  
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ssppaaccee,,  aanndd  aa  wwaallll..    HHee  wwoouulldd  lliikkee  tthhaatt  sslliiccee  ooff  pprrooppeerrttyy  ppuurrcchhaasseedd  ffrroomm  hhiimm,,  rreebbuuiilldd  aanndd  ccoommpplleettee  22  
tthhee  wwaallll  ttoo  iittss  ffuullll  lleennggtthh  aanndd  aatt  aa  hheeiigghhtt  tthhaatt  sseeccuurreess  ppeeooppllee  ffrroomm  ttrreessppaassssiinngg,,  ppuutt  aa  ggaattee  aatt  tthhee  ttoopp  
ooff  tthhee  ssttaaiirrss,,  aanndd  wwhheerree  tthhee  wwaallll  eennddss,,  ppuutt  uupp  aa  ffeennccee  ffoorr  tthhee  rreesstt  ooff  tthhee  lleennggtthh  ooff  hhiiss  llaanndd..    IItt  wwiillll  44  
sseeccuurree  hhiimm  aanndd  aaccccoommmmooddaattee  wwhhaatt  iiss  tthheerree  aallrreeaaddyy..  
  66  
MMrr..  CCooxx  ssaaiidd  hhee  ddooeess  aa  lloott  ooff  lliisstteenniinngg  aanndd  rreepprreesseennttss  tthhee  ppeeooppllee  ooff  HHooppkkiinnttoonn..    TThheeyy  hhaavvee  nnooww  
ddrrooppppeedd  tthhee  nnuummbbeerr  ooff  uunniittss  ttoo  1133..    HHee  wwaannttss  ttoo  kknnooww  hhooww  tthhee  ppeeooppllee  ffeeeell  aabboouutt  tthhaatt..  88  
  
BBoobb  MMccAAlllliisstteerr,,  2211  CCaammpp  YYaawwggoooogg  RRooaadd,,  ssaaiidd  hhee  ddooeessnn’’tt  wwaanntt  ttoo  sseeee  aannyy  ooff  tthhiiss  bbuuiilltt  ssttaattiinngg  1100  
tthhaatt  tthhee  ggoovveerrnnmmeenntt  iiss  ffuunnddiinngg  tthhee  mmiillll,,  aanndd  wwee  aarree  tthhee  ggoovveerrnnmmeenntt..      
  1122  
PPaauull  TToorraacciinnttaa  332200  SSpprriinngg  SSttrreeeett,,  ssaaiidd  tthhee  bbiiggggeesstt  vvaarriiaannccee  tthheeyy  aarree  aasskkiinngg  ffoorr  iiss  ddeennssiittyy  aanndd  
ffeeeellss  tthhaatt  wwhhaatteevveerr  tthhee  ddeennssiittyy  wwoouulldd  aallllooww  iiss  aallll  tthhaatt  sshhoouulldd  hhaappppeenn..  1144  
  
DDeebboorraahh  LLuuzz,,  YYeelleess  LLaannee,,  ssaaiidd  tthhiirrtteeeenn  ((1133))  uunniittss  iiss  nnoott  aa  ssuubbssttaannttiiaall  ddrroopp..    SShhee  pprrooppoosseess  tthhaatt    1166  
tthhee  BBooaarrdd  ccoonnssiiddeerr  nnoott  oonnllyy  tthhee  nnuummbbeerr  ooff  uunniittss  bbuutt  tthhee  nnuummbbeerr  ooff  bbeeddrroooommss,,  kkeeeeppiinngg  tthhee  ddeennssiittyy  
ddoowwnn..  1188  
  
BBiillll  LLaaffoouunnttaaiinn,,  333311  CCaannoonncchheett  RRooaadd  ssaaiidd  hhee  iiss  ttoottaallllyy  aaggaaiinnsstt  tthhee  pprroojjeecctt  aanndd  ffeeeellss  iitt  iiss  aa  bbaadd  2200  
uussee  ffoorr  tthhiiss  ffaacciilliittyy..    HHee  iiss  ssttiillll  vveerryy  ccoonncceerrnneedd  aabboouutt  tthhee  ttrraaffffiicc..  
  2222  
AAnnnniiee  RRiiccee,,  332266  CCaannoonncchheett  RRooaadd  iiss  ccoonncceerrnneedd  wwiitthh  tthhee  ssaaffeettyy  ooff  tthhee  cchhiillddrreenn..    IIff  tthheeyy  ppllaayy  oonn  tthhee  
lloott,,  tthheerree  iiss  aa  bbiigg  ddrroopp..    TThheerree  iiss  nnoo  ppllaaccee  ffoorr  tthhee  ppeeooppllee  ttoo  ggeett  ttooggeetthheerr;;  nnoo  ppuubblliicc  ttrraannssppoorrttaattiioonn..    2244  
IItt  wwaass  mmeennttiioonneedd  tthheerree  wwoouulldd  bbee  yyoouunngg  wwoommeenn  wwiitthh  cchhiillddrreenn  lliivviinngg  tthheerree..    HHooww  wwiillll  tthheeyy  ggeett  ttoo  
ttoowwnn??    NNootthhiinngg  iiss  ccoonndduucciivvee  ffoorr  aa  pplleeaassaanntt  lliiffee  ffoorr  aa  ffaammiillyy  wwiitthh  nnoo  mmeeaannss..  2266  
  
MMrr..  TTaanngguuaayy  ssaaiidd  hhee  wwoouulldd  bbee  ookkaayy  wwiitthh  ffoouurr  uunniittss  wwiitthh  tthhee  rreesstt  ccoommmmeerrcciiaall  ttoo  rreeiinnvveenntt  tthhee  2288  
vviillllaaggee..  
  3300  
MMrr..  WWaallkkeerr  ssuuppppoorrttss  tthhee  pprroojjeecctt  wwiitthh  aapppprroopprriiaattee  ccoonnddiittiioonnss  iimmppoosseedd..    HHiiss  mmaaiinn  iissssuuee  iiss  ddeennssiittyy  
bbuutt  hhaass  nnoott  sseeeenn  aannyy  ccoonnccrreettee  eevviiddeennccee  tthhaatt  tthhee  pprrooppeerrttyy  wwiillll  nnoott  ssuuppppoorrtt  tthhaatt  lleevveell  ooff  ddeennssiittyy..    3322  
TThhee  aapppplliiccaanntt  wwiillll  nneeeedd  ttoo  sseeccuurree  aallll  ppeerrmmiittss  rreeqquuiirreedd  aass  aa  ccoonnddiittiioonn  ffoorr  ggooiinngg  ffoorrwwaarrdd  wwiitthh  tthhiiss  
pprroojjeecctt  aanndd  sseeeess  iimmppoossiinngg  ccoonnddiittiioonnss  rreeggaarrddiinngg  wwaatteerr,,  sseewweerraaggee,,  eennvviirroonnmmeennttaall  mmoonniittoorriinngg,,  3344  
ttrraaffffiicc  ccoonnttrrooll,,  eettcc..    HHee  bbeelliieevveess  tthhee  ccoonncceerrnnss  aarree  oouuttwweeiigghheedd  bbyy  aa  vveerryy  cclleeaarr  nneeeedd  ffoorr  aaffffoorrddaabbllee  
hhoouussiinngg  iinn  ttoowwnn  wwhhiicchh  tthhee  ttoowwnn  iiss  uunnddeerr  aa  lleeggaall  oobblliiggaattiioonn  ttoo  ddeevveelloopp..    HHee  ssaaiidd  ssoommee  ccoonncceerrnnss  3366  
wweerree  nnoott  wwaarrrraanntteedd,,  aanndd  aassssuummeess  tthhaatt  tthhee  ppeeooppllee  wwhhoo  aarree  ggooiinngg  ttoo  mmoovvee  iinn  ttoo  tthheessee  aappaarrttmmeennttss  
aarree  wwoorrkkiinngg  AAmmeerriiccaannss  tthhaatt  aarreenn’’tt  aabbllee  ttoo  aaffffoorrdd  mmaarrkkeett  rraattee  aappaarrttmmeennttss..    HHee  hhaass  nnoo  ccoonncceerrnn  3388  
aabboouutt  ddaaiillyy  vviissiittss  ttoo  tthhee  ppoosstt  ooffffiiccee..    HHee  iiss  pprreeppaarreedd  ttoo  mmaakkee  aa  mmoottiioonn,,  aatt  tthhee  aapppprroopprriiaattee  ttiimmee,,  ttoo  
aapppprroovvee  tthhee  MMaasstteerr  PPllaann  ffoorr  tthhee  ffoouurrtteeeenn  ((1144))  rreessiiddeennttiiaall  uunniittss,,  pplluuss  tthhee  ppoosstt  ooffffiiccee,,  wwiitthh  4400  
ccoonnddiittiioonnss  tthhaatt  hhee  ssuummmmaarriizzeedd..    
  11..    TThhee  aapppplliiccaanntt  sshhaallll  oobbttaaiinn  TToowwnn  CCoouunncciill  aapppprroovvaall  ffoorr  ssoommee  ooff  tthhee  rreeccoommmmeennddeedd  4422  
  mmiittiiggaattiioonnss  rreeccoommmmeennddeedd  bbyy  tthhee  aapppplliiccaanntt’’ss  ttrraaffffiicc  eennggiinneeeerr,,  wwiitthh  tthheessee  mmiittiiggaattiioonnss  ttoo  bbee  
  aaccccoommpplliisshheedd  aatt  tthhee  aapppplliiccaanntt’’ss  eexxppeennssee  aanndd  nnoott  aann  eexxppeennssee  ffoorr  tthhee  ttoowwnn;;  4444  
  22..    TThhaatt  tthhee  aapppplliiccaanntt  wwoouulldd  eexxeeccuuttee  aann  aaggrreeeemmeenntt  wwiitthh  tthhee  ttoowwnn    tthhaatt  tthhee  aapppplliiccaanntt  wwoouulldd  
  rreettaaiinn  tthhee  ssoollee  rreessppoonnssiibbiilliittyy  ffoorr  ssuuppppllyyiinngg  wwaatteerr  ttoo  tthhiiss  pprroojjeecctt,,  aanndd  tthhaatt  tthhee  ttoowwnn  wwoouulldd  4466  
  hhaavvee  nnoo  mmeennttiioonn  ooff  rreessppoonnssiibbiilliittyy,,  wwhhaatteevveerr,,  ffoorr  wwaatteerr  oorr  wwaatteerr  iinnffrraassttrruuccttuurree;;  
  33..    AAnn  aaggrreeeemmeenntt  wwiitthh  tthhee  ttoowwnn  tthhaatt  tthhee  aapppplliiccaanntt  wwoouulldd    bbee  ssoolleellyy  rreessppoonnssiibbllee,,  4488  
  ffiinnaanncciiaallllyy,,  aanndd  eevveerryy  ootthheerr  wwaayy,,  ffoorr  tthhee  aapppprroovveedd  sseeppttiicc  ssyysstteemm  aanndd  wwoouulldd  iinnddeemmnniiffyy  tthhee  
  ttoowwnn  ffrroomm  aannyy  eexxppeennssee  wwiitthh  aannyy  ccoonnnneeccttiioonn  ttoo  iitt;;  5500  
  44..    TThhee  ccoonnssttrruuccttiioonn  wwiillll  oobbeeyy  aallll  ooff  tthhee  fflloooodd  zzoonnee  pprrootteeccttiioonnss  sseett  ffoorrtthh  iinn  MMrr..  WWaarrdd’’ss  
  mmeemmoo  ooff  DDeecceemmbbeerr  1100,,  22000099;;  5522  
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  55..    TThhee  aapppplliiccaannttss  wwiillll  nnoott  eennccrrooaacchh  oonn  aannyy  aabbuuttttiinngg  pprrooppeerrttyy,,  oorr  ccaauussee  ddaammaaggee  ttoo  aann  22  
  aabbuuttttiinngg  pprrooppeerrttyy,,  aatt  aannyy  ttiimmee  dduurriinngg  tthhee  ccoonnssttrruuccttiioonn  pprroocceessss;;  
  66..  TThhee  aapppplliiccaanntt  wwiillll  bbee  rreeqquuiirreedd  ttoo  nneeggoottiiaattee  aa  rreeaassoonnaabbllee  ssoolluuttiioonn  wwiitthh  MMrr..  TTaanngguuaayy  ttoo  44  
  hhiiss  vveerryy  ggeennuuiinnee  aanndd  wwaarrrraanntteedd  ccoonncceerrnnss  ffoorr  hhiiss  pprriivvaaccyy,,  iinncclluuddiinngg  aa  rreeqquuiirreemmeenntt  tthhaatt  tthhee      
  aapppplliiccaanntt,,  aatt  hhiiss  eexxppeennssee,,  wwiillll  ttaakkee  ssoommee  rreeaassoonnaabbllee  sstteepp  ttoo  ssccrreeeenn  hhiiss  pprrooppeerrttyy,,  aanndd  ttoo  66  
  ssccrreeeenn  tthhee  vviieeww  ooff  hhiiss  bbaacckkyyaarrdd  pprrooppeerrttyy  aanndd  sswwiimmmmiinngg  ppooooll  ffrroomm  tthhee  vviieeww  ooff  tthhee  uuppppeerr  
  ssttoorryy  aappaarrttmmeennttss;;  88  
  77..    AAllll  eexxtteerriioorr  lliigghhttiinngg  ffoorr  tthhiiss  pprroojjeecctt  wwiillll  mmaaiinnttaaiinn  aa  ssttrriicctt  lleevveell  ooff  ddaarrkk  sskkyy  ccoommpplliiaannccee  
  ttoo  mmaakkee  tthhiiss  pprroojjeecctt  aass  nneeaarrllyy  iinnvviissiibbllee  aatt  nniigghhtt  aass  ppoossssiibbllee..  1100  
  
MMss..  DDoouutthhiitttt  iiss  ccoonncceerrnneedd  wwiitthh  ddeennssiittyy,,  tthhee  aammoouunntt  ooff  rreeccrreeaattiioonn  aarreeaa,,  aanndd  lliiffee  ssttyyllee..    SShhee  aasskkeedd  1122  
wwhhaatt  ssppaaccee  iiss  aavvaaiillaabbllee  tthhaatt  ccoouulldd  aaccttuuaallllyy  bbee  uusseedd  ffoorr  eevveerryyddaayy  lliiffee  aass  tthheerree  iiss  aa  lliimmiitteedd  aammoouunntt  
ooff  ssppaaccee  iinnssiiddee  aanndd  oouutt..  1144  
  
MMrr..  CCooxx  ssaaiidd  hhee  iiss  nnoott  ffoorr  tthhiiss  1100%%  ssttaattee  mmaannddaattee  aanndd  aasskkeedd  wwhhaatt  wwiillll  tthheeyy  ddoo  iiff  wwee  ddoonn’’tt  mmaakkee  1166  
tthhaatt  1100%%??    WWee  hhaavvee  1155  yyeeaarrss  ttoo  ggeett  ttoo  tthhee  1100%%  aanndd  wwee’’rree  nneeaarr  tthhee  ttoopp..      
  1188  
MMrr..  WWaallkkeerr  ssaaiidd  hhee  ddooeessnn’’tt  nneecceessssaarriillyy  lliikkee  iitt  eeiitthheerr  bbuutt  iitt  iiss  rreeaalliittyy  wwee  hhaavvee  ttoo  lliivvee  wwiitthh..    WWee  
hhaavvee  cciitteedd  tthhiiss  pprroojjeecctt  iinn  tthhee  ppaasstt  aass  aann  eennggiinnee  iinn  oouurr  ttoowwnn’’ss  AAffffoorrddaabbllee  HHoouussiinngg  PPllaann  aanndd  wwaass  2200  
oonnee  ooff  tthhee  rreeaassoonnss  ffoorr  ddeennyyiinngg  CCllaarrkkss  FFaallllss  RRooaadd..    IIff  wwee  wweerree  ttoo  ttuurrnn  ddoowwnn  tthhiiss  pprroojjeecctt,,  tthhee  TToowwnn  
CCoouunncciill  wwoouulldd  hhaavvee  ttoo  ddeeaall  wwiitthh  tthhee  ootthheerr  ccaassee  iinn  ccoouurrtt,,  tthhaatt  ccoouulldd  vveerryy  mmuucchh  bbee  aa  ddeettrriimmeenntt  ttoo  2222  
tthhee  ttoowwnn..      
  2244  
MMrr..  DDiiOOrriioo  ssaaiidd  hhee  hheeaarrss  aanndd  aapppprreecciiaatteess  MMrr..  CCooxx’’ss  ccoonncceerrnnss  bbuutt  tthhaatt  iiss  oouutt  ooff  rreeaacchh  ffoorr  tthhiiss  
aapppplliiccaattiioonn..    HHee  ssuuggggeessttss  tthhee  aauuddiieennccee  ccoonnttaacctt  tthheeiirr  rreepprreesseennttaattiivveess..  2266  
  
MMrr..  SSiimmmmoonnss  ssaaiidd  hhee  ssuuppppoorrttss  tthhee  pprroojjeecctt..  2288  
  
MMrr..  EEsscchheerr  ssaaiidd  iitt  iiss  aa  ggoooodd  pprroojjeecctt  aanndd  hhee  ssuuppppoorrttss  iitt..    HHee  iiss  ccoonncceerrnneedd  aabboouutt  mmaakkiinngg  oonnee  uunniitt  3300  
ccoommmmeerrcciiaall..    TThhee  ppoosstt  ooffffiiccee  iiss  hhaarrmmlleessss  vveerrssuuss  wwhhaatteevveerr  iinn  ccoommmmeerrcciiaall  ssppaaccee..  
  3322  
MMrr..  WWaallkkeerr  ccoommmmeenntteedd  tthhaatt  wwee  hhaavvee  aa  nnuummbbeerr  ooff  lleetttteerrss  iinn  tthhee  ffiillee  tthhaatt  aarree  oonn  tthhee  rreeccoorrdd  ffrroomm  
nneeiigghhbboorrss  iinn  ssuuppppoorrtt  ooff  tthhiiss  pprroojjeecctt..  3344  
  
MMrr..  DDiiOOrriioo  wwoouulldd  rraatthheerr  hhaavvee  eeiigghhtt  uunniittss,,  bbuutt  tthhaatt  iiss  nnoott  wwhhaatt  iiss  bbeeffoorree  tthhee  BBooaarrdd..    HHee  hhaass  nnoott  3366  
hheeaarrdd  aannyy  tteessttiimmoonnyy  oorr  sscciieennttiiffiicc  eevviiddeennccee  ffrroomm  aannyyoonnee  wwhhoo  iiss  iinn  ooppppoossiittiioonn  ttoo  tthhee  ffoouurrtteeeenn  ((1144))  
uunniittss,,  ttoo  ssuuppppoorrtt  tthheeiirr  ppoossiittiioonn,,  wwhheerreeaass,,  hhee  hhaass  hheeaarrdd  eevviiddeennccee  ffrroomm  tthhee  aapppplliiccaanntt  ssuuppppoorrttiinngg  aa  3388  
ppaarrttiiccuullaarr  nnuummbbeerr  ooff  uunniittss  aanndd  sseeeess  nnoo  rreeccoouurrssee  bbuutt  ttoo  aacccceepptt  wwhhaatt  iiss  bbeeffoorree  hhiimm,,  wwiitthh  ccoonnddiittiioonnss..  
  4400  
MMrr..  MMccAAlllliisstteerr  ssaaiidd  yyoouu  aarree  ssaayyiinngg  tthhaatt  tthhee  mmiillll  hhaass  pprreesseenntteedd  aa  ggrreeaatt  pprrooggrraamm  oonn  wwhhaatt  tthheeyy  
wwaanntt  ttoo  ddoo  aanndd  hhooww  tthheeyy  wwaanntt  ttoo  ddoo  iitt,,  bbuutt  tthhee  ppuubblliicc  hhaass  nnoott..    YYoouu  aarree  ssaayyiinngg  wwee  sshhoouulldd  ccoommee  4422  
hheerree  wwiitthh  tthhee  ssaammee  ggrroouupp  ooff  ppeeooppllee  tthheeyy  hhaavvee,,  bbuutt  oonn  tthhee  ootthheerr  ssiiddee,,  ooppppoossiinngg  tthheemm..    HHooww  ddooeess  
tthhee  ccoommmmoonn,,  oorrddiinnaarryy,,  wwoorrkkiinngg  mmaann  aaffffoorrdd  tthhaatt  kkiinndd  ooff  rreepprreesseennttaattiioonn  aatt  tthhiiss  bbooddyy??    HHee  ccaann’’tt  aanndd  4444  
iiss  nnoott  ggeettttiinngg  ggrraanntt  mmoonneeyy  ttoo  ddoo  iitt..  
  4466  
MMRR..  WWAALLKKEERR  MMAAKKEESS  AA  MMOOTTIIOONN  TTHHAATT  TTHHEE  FFOOLLLLOOWWIINNGG  DDEECCIISSIIOONN,,  TTHHAATT  HHEE  WWIILLLL  RREEAADD  
IINNTTOO  TTHHEE  RREECCOORRDD,,  BBEE  AADDOOPPTTEEDD  AASS  AA  DDEECCIISSIIOONN  OOFF  TTHHEE  PPLLAANNNNIINNGG  BBOOAARRDD::  4488  
TThhee  TToowwnn  ooff  HHooppkkiinnttoonn  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd,,  ssiittttiinngg  aass  tthhee  llooccaall  rreevviieeww  bbooaarrdd,,  oonn  tthhee  CCoommpprreehheennssiivvee  
PPeerrmmiitt  aapppplliiccaattiioonn  bbyy  tthhee  RRoocckkvviillllee  MMiillll,,  LLLLCC,,  PPllaatt  3300,,  LLoott  4433..  5500  
  
SSeeccttiioonn  II..  TTRRAAVVEELL  OOFF  TTHHEE  AAPPPPLLIICCAATTIIOONN  5522  
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  AAnn  AApppplliiccaattiioonn  ffoorr  aa  CCoommpprreehheennssiivvee  PPeerrmmiitt  wwaass  ssuubbmmiitttteedd  bbyy  tthhee  AApppplliiccaanntt  ffoorr  ffoouurrtteeeenn  22  
((1144))  uunniittss  ooff  llooww  oorr  mmooddeerraattee  iinnccoommee  hhoouussiinngg..  
  TThhee  AApppplliiccaattiioonn  wwaass  cceerrttiiffiieedd  aass  ccoommpplleettee  bbyy  tthhee  PPllaannnneerr  oonn  SSeepptteemmbbeerr  2233,,  22000099,,  wwhhiicchh  44  
wwaass  wwiitthhiinn  tthhee  rreeqquuiirreedd  ttiimmee  ppeerriioodd..  
  TThhee  PPuubblliicc  HHeeaarriinngg  oonn  tthhee  aapppplliiccaattiioonn  wwaass  ooppeenneedd  oonn  OOccttoobbeerr  77,,  22000099  bbeeffoorree  tthhee  TToowwnn  66  
ooff  HHooppkkiinnttoonn  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ssiittttiinngg  aass  tthhee  llooccaall  RReevviieeww  BBooaarrdd..    CCoonnttiinnuueedd  hheeaarriinnggss  wweerree  hheelldd  
oonn  DDeecceemmbbeerr  22,,  22000099,,  JJaannuuaarryy  66  aanndd  FFeebbrruuaarryy  33,,  22001100,,  aass  wweellll  aass  aa  ppuubblliicc  ssiittee  wwaallkk  tthhaatt  wwaass  hheelldd  88  
oonn  OOccttoobbeerr  2299,,  22000099..    
  TThhee  aapppplliiccaanntt  rreeqquueesstteedd  aapppprroovvaall  ooff  tthhee  pprroojjeecctt  ccoonnssiissttiinngg  ooff  ffoouurrtteeeenn  ((1144))  uunniittss  ooff  llooww  oorr  1100  
mmooddeerraattee  iinnccoommee  hhoouussiinngg  ffuunnddeedd  bbyy  aa  mmoorrttggaaggee  wwiitthh  aa  gguuaarraannttyy  ffrroomm  tthhee  UUnniitteedd  SSttaatteess  
DDeeppaarrttmmeenntt  ooff  AAggrriiccuullttuurree,,  aa  NNOOPP  FFuunndd  RReesseerrvvaattiioonn,,  aa  CCoommmmuunniittyy  DDeevveellooppmmeenntt  BBlloocckk  GGrraanntt,,  aa  1122  
BBuuiillddiinngg  HHoommeess  RRhhooddee  IIssllaanndd  GGrraanntt,,  HHOOMMEE  ffuunnddss  aanndd  hhiissttoorriicc  ttaaxx  ccrreeddiittss..  TThhee  pprroojjeecctt  wwiillll  
ccoonnttiinnuuee  iittss  ccuurrrreenntt  lleeaassee  wwiitthh  tthhee  UUnniitteedd  SSttaatteess  PPoosstt  OOffffiiccee..    1144  
   RRoobbeerrtt  BB..  BBeerrkkeellhhaammmmeerr  aappppeeaarreedd  aass  lleeggaall  ccoouunnsseell  oonn  bbeehhaallff  ooff  tthhee  aapppplliiccaanntt..    
TTeessttiimmoonnyy  wwaass  pprreesseenntteedd  bbyy  tthhee  ffoolllloowwiinngg  iinnddiivviidduuaallss  iinn  ssuuppppoorrtt  ooff  tthhee  aapppplliiccaattiioonn,,  aass  ffoolllloowwss..      1166  
  MMaarreekk  ZZaammoojjsskkii  tteessttiiffiieedd  tthhaatt  hhee  iiss  tthhee  oowwnneerr  ooff  tthhee  aapppplliiccaanntt  aanndd  tthhaatt  hhee  wwaass  aapppprrooaacchheedd  
bbyy  tthhee  ffoorrmmeerr  TToowwnn  PPllaannnneerr  aasskkiinngg  hhiimm  ttoo  ccoonnssiiddeerr  uussiinngg  hhiiss  eexxiissttiinngg  mmiillll  ttoo  pprroovviiddee  nneeeeddeedd  1188  
aaffffoorrddaabbllee  hhoouussiinngg..  TThheeyy  oorriiggiinnaallllyy  ddiissccuusssseedd  ccrreeaattiinngg  1122  aappaarrttmmeennttss,,  bbuutt  tthhiiss  wwaass  rreedduucceedd  ttoo  88  
dduuee  ttoo  aa  ccoonncceerrnn  wwiitthh  tthhee  sspprriinnkklleerr  ssyysstteemm..  2200  
  GGeeooffffrreeyy  MMaarrcchhaanntt  tteessttiiffiieedd  tthhaatt  hhee  iiss  tthhee  ppeerrssoonn  rreessppoonnssiibbllee  ffoorr  ccoommmmuunniittyy  ddeevveellooppmmeenntt  
sseelleeccttiioonn..  HHee  tteessttiiffiieedd  tthhaatt  hhee  wwaass  iinnvvoollvveedd  iinn  tthhee  aapppprroovvaall  pprroocceessss  ttoo  lliisstt  tthhee  pprrooppeerrttyy  oonn  tthhee  2222  
NNaattiioonnaall  RReeggiisstteerr  ooff  HHiissttoorriicc  PPllaacceess,,  aanndd  sseeeekkiinngg  DDEEMM  aanndd  DDeeppaarrttmmeenntt  ooff  HHeeaalltthh  aapppprroovvaallss..  MMrr..  
MMaarrcchhaanntt  tteessttiiffiieedd  tthhaatt  tthhee  pprrooppoossaall  wwiillll  rreeddeevveelloopp  tthhee  eexxiissttiinngg  ssiittee  wwiitthh  ttwwoo  bbuuiillddiinnggss,,  iinncclluuddiinngg  2244  
aa  bblliigghhtteedd  ssmmaallll  mmiillll  bbuuiillddiinngg  aanndd  aa  llaarrggeerr  bbuuiillddiinngg  hheeaaddiinngg  ttoowwaarrddss  bblliigghhttss  bbuutt  wwhhiicchh  iiss  aa  ppiieeccee  
ooff  HHooppkkiinnttoonn’’ss  hhiissttoorryy  aanndd  ppuutt  iitt  bbaacckk  iinnttoo  pprroodduuccttiivvee  sseerrvviiccee  iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  DDeeppaarrttmmeenntt  ooff  2266  
IInntteerriioorr  ssttaannddaarrddss..  
  GGeerraallyynn  SSmmaallll  tteessttiiffiieedd  tthhaatt  sshhee  iiss  aa  pprrooffeessssiioonnaall  eennggiinneeeerr  lliicceennsseedd  bbyy  tthhee  SSttaattee  ooff  RRhhooddee  2288  
IIssllaanndd  aanndd  eemmppllooyyeedd  wwiitthh  NNoorrtthheeaasstt  EEnnggiinneeeerrss  &&  CCoonnssuullttaannttss,,  IInncc..  aanndd  hhaass  bbeeeenn  rreeccooggnniizzeedd  aass  aann  
eexxppeerrtt  wwiitthh  ffiivvee  ddiiffffeerreenntt  ttoowwnnss  iinn  RRhhooddee  IIssllaanndd..    SShhee  tteessttiiffiieedd  tthhaatt  tthhee  ppllaannss  wwiillll  aassssiisstt  iinn  tthhee  3300  
ccrreeaattiioonn  ooff  aapppprroopprriiaattee  ppaarrkkiinngg  aarreeaass,,  wwiillll  pprroovviiddee  aa  nneeww  ddrraaiinnaaggee  ssyysstteemm  wwhhiicchh  wwiillll  rreedduuccee  
rruunnooffff  aassssoocciiaatteedd  wwiitthh  ssttoorrmmss  aanndd  ssuubbssttaannttiiaallllyy  iimmpprroovvee  wwaatteerr  rruunnooffff  qquuaalliittyy,,  wwiillll  pprroovviiddee  sseeppttiicc  3322  
ssyysstteemmss  wwiitthh  aaddvvaanncceedd  pprreettrreeaattmmeenntt  ssyysstteemmss,,  aanndd  wwiillll  rreeppllaaccee  tthhee  eexxiissttiinngg  wweellllss  wwiitthh  aa  nneeww  
ppuubblliicc  wweellll  aapppprroovveedd  bbyy  tthhee  DDeeppaarrttmmeenntt  ooff  HHeeaalltthh..  SShhee  tteessttiiffiieedd  tthhaatt  tthhee  ddeevveellooppmmeenntt  iiss  aann  3344  
iimmpprroovveemmeenntt  wwiitthh  rreessppeecctt  ttoo  tthhee  eennvviirroonnmmeenntt,,  uuttiilliittyy  aanndd  ddrraaiinnaaggee  iinnffrraassttrruuccttuurree,,  sseewweerr  ddiissppoossaall,,    
wwaatteerr  ssuuppppllyy  aanndd  ccoonnttrrooll  ooff  ssuurrffaaccee  rruunnooffff,,  aanndd  wwiillll  iimmpprroovvee  hheeaalltthh  aanndd  ssaaffeettyy  ooff  ccuurrrreenntt  oorr  ffuuttuurree  3366  
rreessiiddeennttss  oorr  nneeiigghhbboorrss,,  aanndd  wwiillll  iimmpprroovvee  cciirrccuullaattiioonn  ooff  ttrraaffffiicc  aanndd  mmaaiinnttaaiinn  tthhee  nnaattuurraall  
cchhaarraacctteerriissttiiccss  ooff  tthhee  ssiittee..  SShhee  aallssoo  tteessttiiffiieedd  tthhaatt  tthhee  ppllaannss  wwiillll  aassssuurree  aaddeeqquuaattee  aanndd  ppeerrmmaanneenntt  3388  
pphhyyssiiccaall  aacccceessss  ttoo  aa  ssttrreeeett  aanndd  nnoott  ccrreeaattee  aannyy  pphhyyssiiccaall  ccoonnssttrraaiinnttss  ttoo  ddeevveellooppmmeenntt..    
    RRoonn  WWoooodd  ooff  UUrrbbaann  DDeessiiggnn  GGrroouupp  tteessttiiffiieedd  tthhaatt  hhee  wwaass  aann  aaddjjuunncctt  pprrooffeessssoorr  ooff  4400  
aarrcchhiitteeccttuurree  aatt  UUnniivveerrssiittyy  ooff  RRhhooddee  IIssllaanndd  aanndd  ttaauugghhtt  aatt  RRooggeerr  WWiilllliiaammss  SScchhooooll  ooff  AArrcchhiitteeccttuurree  
aanndd  iiss  aa  RRhhooddee  IIssllaanndd  lliicceennsseedd  aarrcchhiitteecctt..    HHee  ssttaatteedd  tthhaatt  hhee  hhaass  tteessttiiffiieedd  bbeeffoorree  vvaarriioouuss  BBooaarrddss  iinn  4422  
RRhhooddee  IIssllaanndd..    HHee  eexxppllaaiinneedd  tthhee  llaayyoouutt  ooff  tthhee  uunniittss  aanndd  tthhee  ffaacctt  tthheeyy  ccoommppllyy  wwiitthh  tthhee  RRhhooddee  
IIssllaanndd  HHoouussiinngg  ssttaannddaarrddss..  HHee  tteessttiiffiieedd  tthhaatt  tthhee  pprroojjeecctt  rreeccaappttuurreess  tthhee  wwoonnddeerrffuull  mmiillll  ssttrruuccttuurree  ffoorr  4444  
pprroodduuccttiivvee  uussee..  
  WWiilllliiaamm  GGoorrddoonn,,  tthhee  ffiinnaanncciiaall  ccoonnssuullttaanntt  ffoorr  tthhee  pprroojjeecctt,,  tteessttiiffiieedd  tthhaatt  hhee  hhaass  aa  MMaasstteerr’’ss  4466  
DDeeggrreeee  iinn  IInntteerrnnaattiioonnaall  DDeevveellooppmmeenntt  aanndd  hhaass  aassssiisstteedd  iinn  tthhee  ddeevveellooppmmeenntt  ooff  pprroojjeeccttss  wwiitthh  ttoottaall  
ffiinnaanncciinngg  ooff  448800  mmiilllliioonn  ddoollllaarrss..  HHee  tteessttiiffiieedd  tthhaatt  ffeeaassiibbiilliittyy  ooff  tthhee  PPrroojjeecctt  rreeqquuiirreedd  aa  ddeennssiittyy  ooff  4488  
nnoott  lleessss  tthhaann  1144  rreessiiddeennttiiaall  uunniittss,,  pplluuss  tthhee  eexxiissttiinngg  RRoocckkvviillllee  PPoosstt  OOffffiiccee..    MMrr..  GGoorrddoonn  ssuubbmmiitttteedd  aa  
ssuupppplleemmeennttaall  mmeemmoorraanndduumm,,  ddaatteedd  JJaannuuaarryy  2266,,  22001100,,  iinnddiiccaattiinngg  tthhaatt  tthhee  aapppplliiccaanntt  ccoouulldd  ccoonnvveerrtt  5500  
oonnee  ooff  tthhee  pprrooppoosseedd  rreessiiddeennttiiaall  uunniittss  ttoo  aa  ccoommmmeerrcciiaall  uunniitt,,  ssoo  tthhee  pprroojjeecctt  wwoouulldd  hhaavvee  1133  
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aappaarrttmmeennttss,,  oonnee  ccoommmmeerrcciiaall  uunniitt  aanndd  tthhee  eexxiissttiinngg  PPoosstt  OOffffiiccee,,  aanndd  ssttiillll  hhaavvee  aa  ffeeaassiibbllee  pprroojjeecctt..    22  
WWiitthh  aannyy  lloowweerr  ddeennssiittyy,,  aaccccoorrddiinngg  ttoo  MMrr..  GGoorrddoonn,,  tthhee  pprroojjeecctt  wwoouulldd  bbee  iinnffeeaassiibbllee..  
  EEdd  PPiimmeenntteell  tteessttiiffiieedd  tthhaatt  hhee  hhaass  aa  BBaacchheelloorr’’ss  aanndd  MMaasstteerr’’ss  ddeeggrreeee  iinn  UUrrbbaann  CCoommmmuunniittyy  44  
PPllaannnniinngg  aanndd  hhaass  tteessttiiffiieedd  iinn  9900  ppeerrcceenntt  ooff  tthhee  ccoommmmuunniittiieess  iinn  RRhhooddee  IIssllaanndd..  HHee  tteessttiiffiieedd  tthhaatt  tthhee  
TToowwnn  hhaass  iiddeennttiiffiieedd  tthhee  nneeeeddss  ffoorr  aaffffoorrddaabbllee  hhoouussiinngg  iinn  tthhrreeee  ccaatteeggoorriieess,,  eellddeerrllyy,,  ssppeecciiaall  nneeeeddss  66  
aanndd  ffaammiillyy  aaffffoorrddaabbllee..  AAlltthhoouugghh  tthhee  ttoowwnn  hhaass  mmaaddee  ggrreeaatt  pprrooggrreessss  ttoowwaarrddss  tthhee  eellddeerrllyy  nneeeeddss,,  
mmeeeettiinngg  5533  ppeerrcceenntt  ooff  tthhee  nneeeedd,,  iinn  tthhee  ffaammiillyy  hhoouussiinngg  ggrroouupp  tthheeyy  hhaavvee  oonnllyy  mmeett  1100  ppeerrcceenntt  ooff  tthhee  88  
nneeeedd..  HHee  ffuurrtthheerr  tteessttiiffiieedd  tthhaatt  tthhee  wwaaiivveerrss  rreeqquueesstteedd  hhaavvee  vveerryy  lliittttllee  nneeggaattiivvee  eeffffeecctt  aass  tthheeyy  
bbaassiiccaallllyy  ssiimmppllyy  ccoonnttiinnuuee  tthhee  eexxiissttiinngg  ggrraannddffaatthheerreedd  uussee  ooff  tthhee  ccuurrrreenntt  bbuuiillddiinngg..  TThhee  ssiiggnniiffiiccaanntt  1100  
wwaaiivveerr  iiss  tthhee  ddeennssiittyy  wwaaiivveerr,,  bbuutt  iinn  hhiiss  ooppiinniioonn  tthhee  bbeenneeffiitt  ooff  tthhee  aaffffoorrddaabbllee  hhoouussiinngg  jjuussttiiffiieess  tthhee  
wwaaiivveerrss..  MMrr..  GGoorrddoonn  aallssoo  tteessttiiffiieess  aass  ttoo  tthhee  ccoommpplliiaannccee  ooff  tthhiiss  pprroojjeecctt  wwiitthh  tthhee  aaffffoorrddaabbllee  hhoouussiinngg  1122  
ppllaann  ooff  tthhee  TToowwnn..    
  JJoosseepphh  LLoommbbaarrddoo  tteessttiiffiieedd  aass  ttoo  tthhee  lliikkeellyy  ffiissccaall  bbuurrddeenn  wwhhiicchh  tthhee  pprroojjeecctt  wwoouulldd  ccrreeaattee..    1144  
AAtt  tthhee  eenndd  ooff  tthhee  ffiirrsstt  hheeaarriinngg,,  tthhee  BBooaarrdd  rreeqquueesstteedd  aann  IImmppaacctt  SSttaatteemmeenntt  ccoonncceerrnniinngg  tthhee  ppootteennttiiaall  
iimmppaacctt  ooff  tthhee  ddeevveellooppmmeenntt  oonn  ffrreesshhwwaatteerr  wweettllaannddss,,  nnooiissee  aanndd  aaiirr  qquuaalliittyy,,  sscchhoooollss,,  ttrraaffffiicc  aanndd  1166  
rrooaaddss  iinncclluuddiinngg  aa  ttrraaffffiicc  ssttuuddyy,,  aanndd  iinnffoorrmmaattiioonn  oonn  ppaarrkkiinngg,,  vveeggeettaattiioonn,,  ggrroouunnddwwaatteerr,,  aanndd  lliigghhttiinngg..  
  TThhee  aapppplliiccaanntt  pprroovviiddeedd  ffuurrtthheerr  iinnffoorrmmaattiioonn  aass  ttoo  aallll  ooff  tthheessee  iissssuueess  iinn  aa  ssuupppplleemmeennttaall  1188  
rreeppoorrtt  aanndd  tteessttiimmoonnyy,,  ffoolllloowweedd  uupp  bbyy  tteessttiimmoonnyy  aatt  tthhee  ccoonnttiinnuueedd  hheeaarriinngg..      
  AAtt  aa  ccoonnttiinnuueedd  hheeaarriinngg,,  GGeerraallyynn  SSmmaallll  ddiissccuusssseedd  tthhee  eeffffoorrttss  mmaaddee  ttoo  rreedduuccee  tthhee  iimmppaacctt  oonn  2200  
wweettllaannddss,,  aanndd  eeffffoorrttss  ttaakkeenn  ttoo  aassssuurree  pprrooppeerr  wwaasstteewwaatteerr  ccoonnttrrooll..  MMrr..  WWoooodd  pprreesseenntteedd  wwrriitttteenn  
eevviiddeennccee  aass  ttoo  iimmpprroovveemmeennttss  iinn  tthhee  iinntteerrnnaall  ddeessiiggnn  ooff  tthhee  bbuuiillddiinnggss  aanndd  vveeggeettaattiioonn  ttoo  pprrootteecctt  tthhee  2222  
aabbuutttteerr  ffrroomm  ttrreessppaasssseerrss,,  aanndd  pprroovviiddeedd  iinnffoorrmmaattiioonn  oonn  pprroojjeecctt  lliigghhttiinngg  aanndd  eeffffoorrttss  ttoo  aassssuurree  tthhaatt  
tthhee  lliigghhttiinngg  iiss  ddaarrkk  sskkyy  ccoommpplliiaanntt..  HHee  aallssoo  pprreesseenntteedd  eevviiddeennccee  rreeggaarrddiinngg  bbuuiillddiinngg  nnooiissee  aanndd  2244  
hheeaattiinngg  ssyysstteemm  nnooiissee  ttoo  aallllaayy  aannyy  BBooaarrdd  ccoonncceerrnnss..    TThhee  aapppplliiccaanntt  aallssoo  pprreesseenntteedd  PPaauull  BBaannnnoonn,,  ooff  
RRAABB  PPrrooffeessssiioonnaall  EEnnggiinneeeerrss,,  IInncc..,,  wwhhoo  tteessttiiffiieedd  ccoonncceerrnniinngg  ttrraaffffiicc  ccoonncceerrnnss  aanndd  mmeetthhooddss  ttoo  eeaassee  2266  
lliinnee  ooff  ssiigghhtt  pprroobblleemmss  aanndd  iimmpprroovvee  ttrraaffffiicc  ssaaffeettyy..    HHee  aallssoo  tteessttiiffiieedd  tthhaatt  iinn  hhiiss  ooppiinniioonn  tthhee  pprroojjeecctt  
wwiillll  nnoott  ccrreeaattee  ttrraaffffiicc  iissssuueess  iiff  tthhee  TToowwnn  aacccceeppttss  aannyy  ooff  hhiiss  pprrooppoossaallss  ttoo  mmiittiiggaattee  tthhee  lliinnee  ooff  ssiigghhtt  2288  
iissssuueess..    JJaammeess  DDiilllleeyy  ooff  CCooaassttaall  HHoouussiinngg  CCoorrppoorraattiioonn  tteessttiiffiieedd  aass  ttoo  tthhee  mmaannaaggeemmeenntt  ppllaann  ttoo  
aassssuurree  tthhee  pprrooppeerr  mmaannaaggeemmeenntt  ooff  tthhee  ddeevveellooppmmeenntt  oonnccee  ddeevveellooppeedd  aanndd  ooccccuuppiieedd..    GGeeoorrggeess  EE..  3300  
BBoocckkssttaaeell,,  RRNN,,  IInndduussttrriiaall  HHyyggiieenniisstt  pprroovviiddeedd  aa  wwrriitttteenn  rreeppoorrtt  rreeggaarrddiinngg  tthhee  llaacckk  ooff  eennvviirroonnmmeennttaall  
ssiittee  ccoonnttaammiinnaattiioonn..    JJooeell  PP..  RRuusssseellll  ooff  JJ..  RRuusssseellll  WWaatteerr  WWeellll  IInncc..  tteessttiiffiieedd  ccoonncceerrnniinngg  tthhee  3322  
aavvaaiillaabbiilliittyy  ooff  ssaattiissffaaccttoorryy  qquuaannttiittiieess  ooff  wwaatteerr..    
   TThhee  PPuubblliicc  IInnffoorrmmaattiioonnaall  MMeeeettiinngg  wwaass  wweellll  aatttteennddeedd  bbyy  rreessiiddeennttss  ooff  tthhee  ssuurrrroouunnddiinngg  3344  
nneeiigghhbboorrhhoooodd..    MMaannyy  rreessiiddeennttss  vvooiicceedd  tthheeiirr  ccoommmmeennttss,,  qquueessttiioonnss  aanndd  ccoonncceerrnnss  aabboouutt  tthhee  pprroojjeecctt,,  
ffooccuusseedd  oonn  ttrraaffffiicc,,  ppaarrkkiinngg,,  pprriivvaaccyy,,  ddeennssiittyy,,  wweellll  wwaatteerr  iissssuueess,,  aanndd  ppootteennttiiaall  eennvviirroonnmmeennttaall  3366  
pprroobblleemmss..    TThheessee  ccoonnttrriibbuuttiioonnss  ffrroomm  tthhee  ppuubblliicc  wweerree  mmoosstt  hheellppffuull  ttoo  tthhee  BBooaarrdd  iinn  aarrrriivviinngg  aatt  aa  
ddeecciissiioonn,,  eessppeecciiaallllyy  iinn  ffoorrmmuullaattiinngg  sseevveerraall  ccoonnddiittiioonnss  ffoorr  aapppprroovvaall,,  wwhhiicchh  wwee  hhooppee  wwiillll  aallllaayy  aannyy  3388  
ppuubblliicc  ccoonncceerrnnss..  SSeevveerraall  rreessiiddeennttss  aallssoo  ssuubbmmiitttteedd  wwrriitttteenn  lleetttteerrss  eexxpprreessssiinngg  aapppprroovvaall  ooff  tthhee  
pprroojjeecctt..  4400  
  
SSeeccttiioonn  IIII..  AACCTTIIOONN  4422  
  TThhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd,,  ssiittttiinngg  aass  tthhee  LLooccaall  RReevviieeww  BBooaarrdd,,  hheerreebbyy  ggrraannttss  MMaasstteerr  PPllaann  
aapppprroovvaall  aanndd  tthhee  AApppplliiccaanntt’’ss  ffiivvee  rreeqquueesstteedd  wwaaiivveerrss  ffrroomm  tthhee  TToowwnn’’ss  ZZoonniinngg  OOrrddiinnaannccee  aanndd  4444  
SSuubbddiivviissiioonn  RReegguullaattiioonnss,,  ssuubbjjeecctt  ttoo  tthhee  ffoolllloowwiinngg  ccoonnddiittiioonnss::  

11..      TTrraaffffiicc::    TThhee  aapppplliiccaanntt  sshhaallll  oobbttaaiinn  TToowwnn  CCoouunncciill  aapppprroovvaall  ffoorr  aannyy  ooff  tthhee  rreeccoommmmeennddeedd  4466  
ttrraaffffiicc  mmiittiiggaattiioonn  eelleemmeennttss  wwhhiicchh  tthheeyy  hhaavvee  pprrooppoosseedd  pprriioorr  ttoo  rreettuurrnniinngg  ttoo  tthhee  BBooaarrdd  ffoorr  
tthheeiirr  pprreelliimmiinnaarryy  aapppplliiccaattiioonn;;  mmiittiiggaattiioonn  sshhaallll  bbee  aacchhiieevveedd  aatt  tthhee  aapppplliiccaanntt’’ss  eexxppeennssee  aanndd  4488  
wwiitthhoouutt  eexxppeennssee  ttoo  tthhee  TToowwnn..  

22..  WWaatteerr::    AApppplliiccaanntt  sshhaallll,,  pprriioorr  ttoo  ffiinnaall  aapppprroovvaall,,    eexxeeccuuttee  aann  aaggrreeeemmeenntt  wwiitthh  tthhee  TToowwnn  tthhaatt  5500  
tthhee  aapppplliiccaanntt  aanndd  iittss  hheeiirrss,,  ssuucccceessssoorrss  aanndd  aassssiiggnnss  sshhaallll  bbee  ssoolleellyy  rreessppoonnssiibbllee  ffoorr  
pprroovviiddiinngg  wwaatteerr  ttoo  tthhee  pprroojjeecctt  aanndd  tthhaatt  tthhee  ttoowwnn  sshhaallll  nnoott  bbee  rreessppoonnssiibbllee,,  nnoorr  sshhaallll  iitt  5522  
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ccoonnttrriibbuuttee  iinn  aannyy  wwaayy  ((ii..ee..  ffuuttuurree  ggrraannttss  oorr  ccoonnttrriibbuuttiioonnss))  ttoo  pprroovviiddiinngg  wwaatteerr  ttoo  tthhee  pprroojjeecctt  22  
oorr  iimmpprroovviinngg  tthhee  wwaatteerr  ssuuppppllyy  iinnffrraassttrruuccttuurree  ffoorr  tthhee  pprroojjeecctt;;  

33..  SSeewwaaggee  TTrreeaattmmeenntt::    AApppplliiccaanntt  sshhaallll,,  pprriioorr  ttoo  ffiinnaall  aapppprroovvaall,,  eexxeeccuuttee  aann  aaggrreeeemmeenntt  wwiitthh  44  
tthhee  TToowwnn  tthhaatt  tthhee  aapppplliiccaanntt  aanndd  iittss  hheeiirrss,,  ssuucccceessssoorrss  aanndd  aassssiiggnnss  sshhaallll  bbee  ssoolleellyy  
rreessppoonnssiibbllee  ffoorr  pprrooppeerrllyy  iinnssttaalllliinngg  aanndd  mmaaiinnttaaiinniinngg  tthhee  OOWWTTSS  ffoorr  tthhee  pprroojjeecctt..    FFuurrtthheerr,,  66  
tthhaatt  tthhee  mmaaiinntteennaannccee  sshhaallll  iinncclluuddee  tteessttiinngg  tthhee  eefffflluueenntt  ffrroomm  tthhee  OOWWTTSS  ffoorr  ttoottaall  nniittrrooggeenn  
oonn  ((aatt  lleeaasstt))  aann  aannnnuuaall  bbaassiiss  aanndd  rreeppoorrttiinngg  tthhee  rreessuullttss  ooff  tthhaatt  tteessttiinngg  ttoo  tthhee  ttoowwnn’’ss  88  
BBuuiillddiinngg  OOffffiicciiaall..    FFaaiilluurree  ttoo  eennggaaggee  iinn  ssaaiidd  tteessttiinngg,,  oorr  ffaaiilluurree  ttoo  ssuubbmmiitt  tthhee  rreessuullttss  ooff  tthhiiss  
tteessttiinngg,,  sshhaallll  rreessuulltt  iinn  aa  ffiinnee  ooff  $$1100,,000000  ttoo  bbee  iimmppoosseedd  bbyy  tthhee  TToowwnn  CCoouunncciill..    LLaassttllyy,,  tthhaatt  1100  
tthheerree  sshhaallll  bbee  aann  aaggrreeeemmeenntt  tthhaatt  tthhee  aapppplliiccaanntt  aanndd  aallll  hheeiirrss  aanndd  aassssiiggnnss  sshhaallll  bbee  ssoolleellyy  
rreessppoonnssiibbllee  ffoorr  tthhee  ooppeerraattiioonn  aanndd  mmaaiinntteennaannccee  ooff  tthhiiss  ssyysstteemm  aanndd  tthhaatt  tthhee  ttoowwnn  sshhaallll  nnoott  1122  
bbee  rreessppoonnssiibbllee,,  nnoorr  sshhaallll  iitt  ccoonnttrriibbuuttee  iinn  aannyy  wwaayy  ((ii..ee..  ffuuttuurree  ggrraannttss  oorr  ccoonnttrriibbuuttiioonnss)),,  ttoo  
tthhee  ooppeerraattiioonn,,  mmaaiinntteennaannccee,,  tteessttiinngg,,  oorr  rreeppaaiirr  ooff  tthhiiss  ssyysstteemm;;  1144  

44..  FFlloooodd  ZZoonnee  CCoonnssttrruuccttiioonn::    AAllll  ccoonnssttrruuccttiioonn  oonn  tthhee  pprroojjeecctt  sshhaallll  aaddhheerree  ttoo  rreeqquuiirreemmeennttss  aass  
oouuttlliinneedd  iinn  MMrr..  BBrraadd  WWaarrdd’’ss  mmeemmoo  ooff    DDeecceemmbbeerr  1100,,  22000099;;  1166  

55..  AAbbuuttttiinngg  PPrrooppeerrttyy  OOwwnneerr  IIssssuueess::    TThhee  aapppplliiccaanntt  sshhaallll  nnoott  eennccrrooaacchh  uuppoonn  aannyy  aabbuuttttiinngg  
pprrooppeerrttyy  nnoorr  ccaauussee  ddaammaaggee  ttoo  ssaaiidd  pprrooppeerrttyy  aatt  aannyy  ttiimmee  dduurriinngg  tthhee  ccoonnssttrruuccttiioonn  pprroocceessss..    1188  
TThhee  aapppplliiccaanntt  sshhaallll  pprroovviiddee,,  aatt  iittss  eexxppeennssee,,  ffeenncciinngg  aanndd//oorr  vveeggeettaattiivvee  bbuuffffeerriinngg  aaddeeqquuaattee  
ttoo  pprrootteecctt  tthhee  pprriivvaaccyy  ooff  tthhee  aabbuuttttiinngg  pprrooppeerrttyy  oowwnneerr,,  iinncclluuddiinngg  ssccrreeeenniinngg  hhiiss  bbaacckk  yyaarrdd  2200  
ffrroomm  tthhee  vviieeww  ffrroomm  uuppppeerr  ssttoorryy  wwiinnddoowwss..    AApppplliiccaanntt  sshhaallll  nneeggoottiiaattee  tthhee  ddeettaaiillss  wwiitthh  tthhee  
aabbuuttttiinngg  pprrooppeerrttyy  oowwnneerr  aanndd  tthhee  rreessuullttss  ooff  tthheessee  eeffffoorrttss  sshhaallll  bbee  iinn  ppllaaccee  pprriioorr  ttoo  tthhee  2222  
aapppplliiccaanntt  ssuubbmmiittttiinngg  tthheeiirr  pprreelliimmiinnaarryy  aapppplliiccaattiioonn;;  

66..  DDaarrkk  SSkkyy  CCoommpplliiaannccee::    AAllll  eexxtteerriioorr  lliigghhttiinngg  ffoorr  tthhee  pprroojjeecctt  sshhaallll  bbee  ddaarrkk  sskkyy  ccoommpplliiaanntt..  2244  

TThhiiss  aaccttiioonn  iiss  bbaasseedd  oonn  tthhee  ffoolllloowwiinngg..  

SSeeccttiioonn  IIIIII..  FFIINNDDIINNGGSS  AANNDD  CCOONNCCLLUUSSIIOONNSS  2266  
  11..   TThhee  pprrooppoosseedd  pprroojjeecctt  iiss  ccoonnssiisstteenntt  wwiitthh  llooccaall  nneeeeddss  aass  iiddeennttiiffiieedd  iinn  tthhee  TToowwnn’’ss      
    CCoommpprreehheennssiivvee  PPllaann  aanndd  iinn  oouurr  AAffffoorrddaabbllee  HHoouussiinngg  PPllaann..    TThhiiss  ppaarrttiiccuullaarr  pprroojjeecctt  iiss    2288  
    ssppeecciiffiiccaallllyy  iiddeennttiiffiieedd  iinn  tthhee  TToowwnn  ooff  HHooppkkiinnttoonn’’ss  AAffffoorrddaabbllee  HHoouussiinngg  PPllaann  aanndd  hhaass  bbeeeenn  
    cciitteedd  iinn  aatt  lleeaasstt  oonnee  BBooaarrdd  ddeecciissiioonn  ddeennyyiinngg  aannootthheerr  aapppplliiccaattiioonn  ffoorr  ccoommpprreehheennssiivvee    3300  
    ppeerrmmiitt..  
   22..  TThhee  AApppplliiccaanntt  rreeqquueesstteedd  ffiivvee  ((55))  wwaaiivveerrss  ffrroomm  tthhee  TToowwnn  ooff  HHooppkkiinnttoonn’’ss  ZZoonniinngg      3322  
    OOrrddiinnaannccee  aanndd  SSuubbddiivviissiioonn  RReegguullaattiioonnss::  
  aa..    AAppppeennddiixx  AA  ““ZZoonniinngg””  CChhaapptteerr  113344  SSeeccttiioonn  66,,  DDiimmeennssiioonnaall  rreegguullaattiioonnss--    3344  
            4400’’  ssiiddee  sseettbbaacckk  rreeqquuiirreedd  ffoorr  zzoonnee  RRFFRR--8800..  
  bb..    AAppppeennddiixx  AA  ““ZZoonniinngg””  CChhaapptteerr  113344  SSeeccttiioonn  66,,  DDiimmeennssiioonnaall  rreegguullaattiioonnss--    3366  
            MMiinniimmuumm  lloott  ssiizzee  ddeetteerrmmiinneedd  bbyy  mmuullttiippllyyiinngg  tthhee  nnuummbbeerr  ooff  uunniittss  bbyy        
            8800,,000000  ssqquuaarree  ffeeeett  iinn  RRFFRR--8800  zzoonnee..  3388  
  cc..    AAppppeennddiixx  AA  ““ZZoonniinngg””  CChhaapptteerr  113344  SSeeccttiioonn  66,,  DDiimmeennssiioonnaall  rreegguullaattiioonnss--      
            MMaaxxiimmuumm  hheeiigghhtt  ooff  mmaaiinn  ssttrruuccttuurree  iiss  lliimmiitteedd  ttoo  4400’’..    4400  
  dd..    AAppppeennddiixx  AA  ““ZZoonniinngg””  CChhaapptteerr  113344  SSeeccttiioonn  77((DD)),,  AAddddiittiioonn,,  eennllaarrggeemmeenntt,,      
            eexxppaannssiioonn,,  ppllaacceemmeenntt  oorr  iinntteennssiiffiiccaattiioonn  ooff  aa  nnoonnccoonnffoorrmmiinngg          4422  
            ddeevveellooppmmeenntt..  
  ee..    AAppppeennddiixx  AA  ““ZZoonniinngg””  CChhaapptteerr  113344  SSeeccttiioonn  2288((AA))  ((33bb)),,  SSccrreeeenniinngg  ooff  ooffff      4444  
            ssttrreeeett    ppaarrkkiinngg  uusseedd  ffoorr  ccoommmmeerrcciiaall  ppuurrppoosseess  aaddjjaacceenntt  aa  rreessiiddeennttiiaall        
            ddiissttrriicctt    4466  
            GGiivveenn  tthhee  ffaacctt  tthhaatt  tthhee  bbuuiillddiinngg  iiss  pprreeeexxiissttiinngg,,  tthhee  oonnllyy  ssiiggnniiffiiccaanntt  wwaaiivveerr  ccoonncceerrnnss  tthhee  
  ddeennssiittyy,,  bbuutt  ggiivveenn  tthhee  eevviiddeennccee  tthhaatt  tthhiiss  ddeennssiittyy  iiss  tthhee  mmiinniimmuumm  ddeennssiittyy  uunnddeerr  wwhhiicchh  tthhee  4488  
  pprroojjeecctt  ccaann  bbee  ffeeaassiibbllee,,  aanndd  tthhee  nneeeedd,,  eessppeecciiaallllyy  ffoorr  aaffffoorrddaabbllee  ffaammiillyy  hhoouussiinngg,,  tthhee  BBooaarrdd  
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  ffiinnddss  tthhaatt  tthhee  llooccaall  nneeeedd  ffoorr  llooww  aanndd  mmooddeerraattee  iinnccoommee  hhoouussiinngg  oouuttwweeiigghhss  aannyy  nneeggaattiivvee  22  
  eeffffeecctt  ooff  tthhee  rreeqquueesstteedd  wwaaiivveerrss..  
          33..    BBeeccaauussee  aallll  ooff  tthhee  uunniittss  iinn  tthhee  pprroojjeecctt  aarree  llooww  iinnccoommee  uunniittss,,  tthheerree  iiss  nnoo  ddiiffffeerreennttiiaattiioonn  44  
  bbeettwweeeenn  llooww  iinnccoommee  aanndd  mmaarrkkeett  rraattee  uunniittss..      
              44..  BBaasseedd  uuppoonn  tthhee  eevviiddeennccee  pprreesseenntteedd  ttoo  tthhee  BBooaarrdd  aass  ssuummmmaarriizzeedd  aabboovvee,,  tthheerree  wwiillll  bbee  nnoo  66  
  ssiiggnniiffiiccaanntt  nneeggaattiivvee  eennvviirroonnmmeennttaall  iimmppaacctt  ffrroomm  tthhee  pprrooppoosseedd  pprroojjeecctt,,  iiff  aallll  rreeqquuiirreedd  
  ccoonnddiittiioonnss  aarree  mmeett..  88  
              55..  BBaasseedd  uuppoonn  tthhee  eevviiddeennccee  pprreesseenntteedd  ttoo  tthhee  BBooaarrdd,,  aass  ssuummmmaarriizzeedd  aabboovvee,,  iiff  aallll  rreeqquuiirreedd  
  ccoonnddiittiioonnss  aarree  mmeett,,  tthhee  pprroojjeecctt  wwiillll  hhaavvee  nnoo  ssiiggnniiffiiccaanntt  nneeggaattiivvee  iimmppaacctt  oonn  tthhee  hheeaalltthh  aanndd  1100  
  ssaaffeettyy  ooff  ccuurrrreenntt  oorr  ffuuttuurree  rreessiiddeennttss,,  iinncclluuddiinngg  ssaaffee  cciirrccuullaattiioonn  ooff  ppeeddeessttrriiaann  aanndd  vveehhiiccllee  
  ttrraaffffiicc,,  pprroovviissiioonn  ooff  eemmeerrggeennccyy  sseerrvviicceess,,  sseewweerr  ddiissppoossaall,,  aavvaaiillaabbiilliittyy  ooff  ppoorrttaabbllee  wwaatteerr,,  1122  
  aanndd  aaddeeqquuaattee  ssuurrffaaccee  wwaatteerr  rruunnooffff,,  aanndd  tthhee  pprroojjeecctt  wwoouulldd  pprreesseerrvvee  tthhee  hhiissttoorriicc  RRoocckkvviillllee  
  MMiillll  tthhaatt  ccoonnttrriibbuutteess  ttoo  tthhee  aattttrraaccttiivveenneessss  ooff  oouurr  ccoommmmuunniittyy..    1144  
                66..  TThhee  pprroojjeecctt  wwiillll  hhaavvee  aaddeeqquuaattee  aanndd  ppeerrmmaanneenntt  pphhyyssiiccaall  aacccceessss  ttoo  aa  ppuubblliicc  ssttrreeeett..  
                77..  TThhee  pprroojjeecctt  wwiillll  nnoott  rreessuulltt  iinn  tthhee  ccrreeaattiioonn  ooff  aannyy  nneeww  lloottss..  1166  
                88..  TThhee  BBooaarrdd  hheerreebbyy  wwaaiivveess  tthhee  CCoommpprreehheennssiivvee  PPeerrmmiitt  aapppplliiccaattiioonn  ffiilliinngg  ffeeee  ffoorr  tthhiiss  
  ppeettiittiioonn  aass  rreeqquueesstteedd  bbyy  tthhee  aapppplliiccaanntt  aanndd  aass  ppeerr  tthhee  aauutthhoorriittyy  ggrraanntteedd  bbyy  tthhee  TToowwnn  1188  
  CCoouunncciill..    
MMRR..  EESSCCHHEERR  SSEECCOONNDDSS  TTHHEE  MMOOTTIIOONN..  2200  
MMeessssrrss..  EEsscchheerr,,  WWaallkkeerr,,  DDiiOOrriioo  aanndd  MMss..  DDoouutthhiitttt  aapppprroovvee..    MMrr..  CCooxx  ddooeess  nnoott  aapppprroovvee..  
MMoottiioonn  ppaasssseess..  2222  
  
MMaasstteerr  PPllaann  PPuubblliicc  IInnffoorrmmaattiioonnaall  MMeeeettiinngg  ––  MMaajjoorr  LLaanndd  DDeevveellooppmmeenntt,,  HHooppkkiinnttoonn  PPllaazzaa  ––  2244  
PPllaatt  2255  ––  LLoott  115555AA,,  MMaaiinn  SSttrreeeett..  KKSSLL  RReeaallttyy  CCrraannssttoonn,,  LLLLCC,,  aapppplliiccaanntt..  
AAttttoorrnneeyy  VViinncceenntt  NNaaccccaarraattoo  rreepprreesseenntteedd  tthhee  aapppplliiccaanntt..  2266  
  
AA  ccoouurrtt  sstteennooggrraapphheerr    wwaass  pprreesseenntt  ttoo  rreeccoorrdd  tthhee  pprroocceeeeddiinnggss..    AA  ccooppyy  ooff  tthhee  ttrraannssccrriipptt  2288  
iiss  aattttaacchheedd  aanndd  mmaaddee  ppaarrtt  ooff  tthhiiss  rreeccoorrdd..  
  3300  
MMrr..  NNaaccccaarraattoo  ssaaiidd  tthhee  ppaarrcceell  iiss  aatt  tthhee  iinntteerrsseeccttiioonn  ooff  MMaaxxssoonn  HHiillll  RRooaadd,,  CCeemmeetteerryy  LLaannee  aanndd  
RRoouuttee  33..    IItt  iiss  aa  ssiixx  aanndd  aa  hhaallff  aaccrree  ppaarrcceell  zzoonneedd  ccoommmmeerrcciiaall  ssppeecciiaall  wwiitthh  ccoonnttiinnggeenncciieess  ppllaacceedd  oonn  3322  
tthhee  ppaarrcceell  bbyy  tthhee  TToowwnn  CCoouunncciill..    TThhee  eexxiissttiinngg  bbuuiillddiinngg  wwiillll  rreemmaaiinn  aass  iiss..    TThhee  nneeww  bbuuiillddiinngg  wwiillll  
bbee  aatt  tthhee  rreeaarr  ooff  tthhee  ppaarrcceell,,  aanndd  wwiillll  iinncclluuddee  aapppprrooxxiimmaatteellyy  3311,,000000  ssqquuaarree  ffeeeett  ooff  rreettaaiill  ssppaaccee..  3344  
  
CCaarroollyynn  DDooyyllee,,  aa  RReeggiisstteerreedd  PPrrooffeessssiioonnaall  EEnnggiinneeeerr  ooff  CChheerreennzziiaa  aanndd  AAssssoocciiaatteess,,  iiss  sswwoorrnn  iinn..    3366  
SShhee  ddeessccrriibbeedd  tthhee  ppaarrcceell..    TThhee  eexxiissttiinngg  bbuuiillddiinngg  wwiillll  rreemmaaiinn..    TTiimm  HHoorrttoonn’’ss  iiss  oonn  aa  sseeppaarraattee  ppaarrcceell  
aanndd  tthheeyy  sshhaarree  aa  wweellll  aanndd  sseeppttiicc  ssyysstteemm  aass  wweellll  aass  tthhee  aacccceessss  aanndd  eeggrreessss  ddrriivveewwaayy..    TThhee  lliiqquuoorr  3388  
ssttoorree  wwiillll  mmoovvee  ttoo  tthhee  pprrooppoosseedd  bbuuiillddiinngg..    TThhee  nneeww  bbuuiillddiinngg  wwiillll  bbee  aapppprrooxxiimmaatteellyy  3355,,000000  ssqquuaarree  
ffeeeett..    TThheeyy  hhaavvee  aann  aapppprroovveedd  sseeppttiicc  ssyysstteemm,,  aann  AAddvvaanntteexx  ddeenniittrrooffiiccaattiioonn  ssyysstteemm  ttoo  ccoonnvveennttiioonnaall  4400  
ffllooww  ddiiffffuusseerr  ttoo  tthhee  lleeaacchhiinngg  ffiieelldd..    TThhee  pprreesseenntt  ccoonnvveennttiioonnaall  ssyysstteemm  wwiillll  bbee  rreemmoovveedd..      TThhee  
pprrooppeerrttyy  iiss  sseerrvviicceedd  bbyy  aa  ppuubblliicc  wweellll  wwhhiicchh  wwiillll  rreemmaaiinn..    AA  sseeppaarraattee  oonnggooiinngg  ssttuuddyy  iiss  aaddddrreessssiinngg  4422  
tthhee  ppuubblliicc  wweellll  aanndd  iittss  vvoolluummee..    TThheeyy  hhaavvee  oobbttaaiinneedd  aapppprroovvaallss  ffrroomm  DDEEMM  ffoorr  bbootthh  sseeppttiicc  aanndd  
wweellll..    TThheerree  aarree  nnoo  wweettllaannddss  oonn  ssiittee..    AAllll  ssttoorrmmwwaatteerr  rruunnooffff  oonnssiittee  rrooooff  ddrraaiinnss  wwiillll  ggoo  iinnttoo    4444  
ssuubbssuurrffaaccee  iinnffiillttrraattiioonn  iinn  ffrroonntt  ooff  tthhee  bbuuiillddiinngg..    AAllll  ooff  tthhee  ppaarrkkiinngg  lloott  ppaavveedd  ssuurrffaacceess  wwiillll  ggoo  iinnttoo  aa  
ddeetteennttiioonn  ppoonndd,,  ssiizzeedd  ffoorr  aa  110000  yyeeaarr  ssttoorrmm..    AAnnyytthhiinngg  iinn  eexxcceessss  ooff  aa  110000  yyeeaarr  ssttoorrmm  ggooeess  oouutt  4466  
tthhrroouugghh  aann  oovveerrffllooww  ttoo  tthhee  eexxiissttiinngg  ddrraaiinnaaggee  ssyysstteemm..    SShhoouulldd  tthhaatt  bbeeccoommee  oovveerrllooaaddeedd,,  iitt  wwiillll  eenndd  
uupp  iinn  tthhee  iinntteerrsseeccttiioonn  rraatthheerr  tthhaann  nneeiigghhbboorriinngg  pprreemmiisseess..    TThhee  eexxiissttiinngg  eennttrraannccee  aanndd  eexxiitt  ttoo  4488  
CCeemmeetteerryy  LLaannee  rreemmaaiinnss..    TThheeyy  hhaavvee  pprroovviiddeedd  117755  ppaarrkkiinngg  ssppaacceess,,  ttwwoo  mmoorree  tthhaann  tthhee  rreeqquuiirreedd  
117733..    TThhee  ppaarrkkiinngg  lloott  wwiillll  bbee  ppaavveedd  wwiitthh  iinntteerriioorr  iissllaannddss  aanndd  ccoonnffoorrmmss  wwiitthh  tthhee  zzoonniinngg  oorrddiinnaannccee..    5500  
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TThheeyy  hhaavvee  rreecceeiivveedd  aa  vvaarriiaannccee  ffrroomm  tthhee  ZZoonniinngg  BBooaarrdd  ffoorr  tthhee  vveeggeettaattiivvee  bbuuffffeerr  ttoo  tthhee  ssiiddee  aanndd  tthhee  22  
rreeaarr..    AA  llaannddssccaappee  ppllaann  iiss  ppaarrtt  ooff  tthhee  aapppplliiccaattiioonn..  
  44  
MMrr..  NNaaccccaarraattoo  pprreesseenntteedd  tthhee  FFuuttuurree  LLaanndd  UUssee  MMaapp  tthhaatt  sshhoowweedd  tthhee  ppaarrcceell  iinn  aa  ccoommmmeerrcciiaall  zzoonnee  
aass  AApppplliiccaanntt’’ss  EExxhhiibbiitt  11..    TThhee  ppaarrcceell  mmeeeettss  aallll  zzoonniinngg  iinncclluuddiinngg  vvaarriiaanncceess  aanndd  wwiillll  hhaavvee  ffuullll  ccuutt--66  
ooffff  lliigghhttiinngg..  
  88  
MMiicchhaaeell  WW..  DDeessmmoonndd,,  RReeggiisstteerreedd  PPrrooffeessssiioonnaall  EEnnggiinneeeerr,,  ssppeecciiaalliizziinngg  iinn  ttrraaffffiicc  aanndd  hhiigghhwwaayy  
eennggiinneeeerriinngg,,  BBrryyaanntt  AAssssoocciiaatteess,,  iiss  sswwoorrnn  iinn..    HHee  ssuubbmmiittss  hhiiss  rreessuummee  aass  AApppplliiccaanntt’’ss  EExxhhiibbiitt  22..    HHee  1100  
hhaass  ssuubbmmiitttteedd  aa  wwrriitttteenn  rreeppoorrtt  wwhhiicchh  hhee  rreevviieewweedd..  
  1122  
WWiilllliiaamm  SSttaarrcckk,,  aarrcchhiitteecctt,,  wwaass  sswwoorrnn  iinn  aanndd  pprreesseenntteedd  aa  rreennddeerriinngg  aanndd  mmaatteerriiaallss  ffoorr  tthhee  nneeww  
bbuuiillddiinngg..    TThheeyy  wwiillll  rreennoovvaattee  tthhee  eexxtteerriioorr  ooff  tthhee  oolldd  bbuuiillddiinngg  ttoo  bblleenndd  iinn  wwiitthh  tthhee  nneeww  bbuuiillddiinngg’’ss  1144  
eexxtteerriioorr..    HHee  ssaaiidd  ppoollee  lliigghhttiinngg  iiss  ttoo  ccoommppllyy  wwiitthh  ddaarrkk  sskkyy..  
  1166  
PPaattrriicckk  BBeecckk,,  LLiicceennsseedd  LLaannddssccaappee  AArrcchhiitteecctt,,  iiss  sswwoorrnn  iinn  aanndd  ddeettaaiilleedd  hhiiss  llaannddssccaappee  ppllaann  ffoorr  tthhee  
pprrooppeerrttyy..  1188  
  
SStteevveenn  MMccAAnnddrreeww,,  aa  LLiicceennsseedd  RReeaall  EEssttaattee  AApppprraaiisseerr  iiss  sswwoorrnn  iinn..    HHee  ssaaiidd  tthhee  FFuuttuurree  LLaanndd  UUssee  2200  
MMaapp  ddeessiiggnnaatteess  tthhiiss  pprrooppeerrttyy  aass  ccoommmmeerrcciiaall..    TThhiiss  pprroojjeecctt  iiss  ccoonnssiisstteenntt  wwiitthh  tthhee  TToowwnn’’ss  
CCoommpprreehheennssiivvee  PPllaann,,  wwiillll  hhaavvee  nnoo  nneeggaattiivvee  eennvviirroonnmmeennttaall  iimmppaacctt  oonn  nneeiigghhbboorriinngg  pprrooppeerrttyy  aanndd  2222  
nnoo  iimmppaacctt  oonn  nneeiigghhbboorriinngg  pprrooppeerrttyy  vvaalluueess..    TThheerree  iiss  ccuurrrreennttllyy  mmiixxeedd  uussee  iinn  tthhaatt  aarreeaa  tthhaatt  iinncclluuddeess  
nneeiigghhbboorrhhoooodd  bbuussiinneessss  aanndd  pprreehhiissttoorriicc  mmaannuuffaaccttuurriinngg..    IItt  iiss  nnoott  aa  pprriimmee  rreessiiddeennttiiaall  aarreeaa..    TThhiiss  uussee  2244  
wwiillll  bblleenndd  iinn  wwiitthh  tthhee  ootthheerr  uusseess  aanndd  wwiillll  hhaavvee  nnoo  nneeggaattiivvee  iimmppaacctt  oonn  nneeiigghhbboorriinngg  uusseess..  
  2266  
MMRR..  WWAALLKKEERR  MMOOVVEEDD  TTOO  CCOONNTTIINNUUEE  TTHHEE  PPUUBBLLIICC  IINNFFOORRMMAATTIIOONNAALL  MMEEEETTIINNGG  FFOORR  TTHHIISS  
PPRROOJJEECCTT  TTOO  OOUURR  NNEEXXTT  RREEGGUULLAARRLLYY  SSCCHHEEDDUULLEEDD  MMEEEETTIINNGG,,  MMAARRCCHH  33,,  22001100,,  77::0000  PP..MM..  AATT  2288  
TTHHEE  HHOOPPEE  VVAALLLLEEYY  SSCCHHOOOOLL..  
MMRR..  CCOOXX  SSEECCOONNDDSS  TTHHEE  MMOOTTIIOONN..  3300  
MMeessssrrss..  WWaallkkeerr,,  CCooxx,,  EEsscchheerr,,  DDiiOOrriioo  aanndd  MMss..  DDoouutthhiitttt  aapppprroovvee..  
MMoottiioonn  ppaasssseess..  3322  
  
DDaarrkk  SSkkyy  OOrrddiinnaannccee  ––  DDiissccuussssiioonn  aanndd  AAddvviissoorryy  OOppiinniioonn  3344  
MMrr..  SSiimmmmoonnss  ssaaiidd  hhee  llooookkeedd  oovveerr  tthhee  ddrraafftt,,  ddiissccuusssseedd  iitt  wwiitthh  MMss..  CCaappaallbboo,,  aanndd  bbeelliieevveess  tthhee  
oorrddiinnaannccee  iiss  rreeaaddyy  ttoo  ggoo..  3366  
  
MMss..  CCaappaallbboo  ssaaiidd  sshhee  tthhoouugghhtt  tthheerree  wweerree  ggoooodd  cchhaannggeess  aanndd  rreeffeerrrreedd  ttoo  lliigghhttiinngg  aatt  sscchhoooollss,,  3388  
cchhuurrcchheess,,  lliibbrraarriieess..  
  4400  
MMrr..  LLeevveessqquuee  ssaaiidd  tteenn  yyeeaarrss  ttoo  mmaakkee  cchhaannggeess  aanndd  ccoonnffoorrmm  mmaayy  nnoott  bbee  ssuuppppoorrttaabbllee..  
  4422  
HHOOWWAARRDD  MMOOVVEESS  TTOO  RREECCOOMMMMEENNDD  TTHHEE  DDAARRKK  SSKKYY  OORRDDIINNAANNCCEE  TTOO  TTHHEE  TTOOWWNN  CCOOUUNNCCIILL,,  
WWIITTHH  GGRRAATTIITTUUDDEE  TTOO  MMRR..  SSIIMMMMOONNSS  AANNDD  MMSS..  CCAAPPAALLBBOO  FFOORR  TTHHEEIIRR  AASSSSIISSTTAANNCCEE..  4444  
MMRR..  CCOOXX  SSEECCOONNDDEEDD  TTHHEE  MMOOTTIIOONN..  
MMeessssrrss..  WWaallkkeerr,,  EEsscchheerr,,  DDiiOOrriioo,,  CCooxx  aanndd  MMss..  DDoouutthhiitttt  aapppprroovvee..  4466  
MMoottiioonn  ppaasssseess..  
  4488  
NNEEWW  BBUUSSIINNEESSSS    NNoonnee  
  5500  
PPLLAANNNNEERR’’SS  RREEPPOORRTT    NNoonnee  
  5522  
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CCOORRRREESSPPOONNDDEENNCCEE  AANNDD  UUPPDDAATTEESS    NNoonnee  22  
  
PPUUBBLLIICC  CCOOMMMMEENNTT        44  
MMss..  LLuuzz  aasskkeedd  wwhhyy  tthhee  ppuubblliicc  wwoouulldd  hhaavvee  ttoo  hhiirree  eexxppeerrtt  tteessttiimmoonnyy  ffoorr  tthhee  RRoocckkvviillllee  MMiillll  pprroojjeecctt,,  
bbuutt  ffoorr  aannootthheerr  pprroojjeecctt,,  tthhee  ttoowwnn  iiss  hhiirriinngg  eexxppeerrttss  ffoorr  tteessttiimmoonnyy..    SShhee  aasskkeedd  iiff    tthhee  ssttaanndd  ooff  tthhee  66  
ppuubblliicc  ddiimmiinniisshheedd  bbeeccaauussee  tthheeyy  ddiiddnn’’tt  hhaavvee  eexxppeerrtt  tteessttiimmoonnyy..      
  88  
MMrr..  LLeevveessqquuee  ssaaiidd  wwee  ccaann  nnoott  ddiissccuussss  tthhee  ootthheerr  pprroojjeecctt  ssiinnccee  tthhee  aapppplliiccaanntt  iiss  nnoott  hheerree..    TThhee  
BBooaarrdd  hhaass  tthhee  ddiissccrreettiioonn  ttoo  hhiirree  eexxppeerrttss  wwhheenn  iitt  ddeeeemmss  nneecceessssaarryy..    TThhee  ccoonnssuullttaannttss  ddoo  nnoott  1100  
rreepprreesseenntt  tthhee  ttoowwnnssppeeooppllee..    TThhiiss  BBooaarrdd  hheeaarrss  eevviiddeennccee  aanndd  rruulleess  oonn  tthhaatt  eevviiddeennccee..    TThhiiss  BBooaarrdd  iiss  
hheerree  aass  aa  nneeuuttrraall  bbooddyy..    HHoowweevveerr  yyoouu  ccoommee  bbeeffoorree  tthhiiss  BBooaarrdd,,  yyoouu  nneeeedd  ttoo  pprreesseenntt  yyoouurr  oowwnn  1122  
ccoommppeetteenntt  eevviiddeennccee..      
  1144  
MMrr..  WWaallkkeerr  ssaaiidd  tthheerree  aarree  ssoommee  pprroojjeeccttss  tthhaatt  ccoommee  bbeeffoorree  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  tthhaatt  aarree  ssoo  mmaassssiivvee  
aanndd  ccoommpplliiccaatteedd  tthhaatt  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ddooeessnn’’tt  hhaavvee  tthhee  eexxppeerrttiissee  ttoo  pprrooppeerrllyy  eevvaalluuaattee  tthhee  1166  
iinnffoorrmmaattiioonn  ffrroomm  tthhee  aapppplliiccaanntt’’ss  eexxppeerrttss..      
  1188  
MMss..  LLuuzz  ssaaiidd  sshhee  ddiissaaggrreeeess  aanndd  bbeelliieevveess  tthhee  ddeennssiittyy  iissssuuee  wwoouulldd  wwaarrrraanntt  aann  oouuttssiiddee,,  iinnddeeppeennddeenntt  
ooppiinniioonn..  2200  

  
DDAATTEE  OOFF  NNEEXXTT  RREEGGUULLAARR  MMEEEETTIINNGG      MMaarrcchh  33,,  22001100  aatt  tthhee  HHooppee  VVaalllleeyy  SScchhooooll  2222  
    
AADDJJOOUURRNNMMEENNTT  2244  
  MMRR  WWAALLKKEERR  MMOOVVEEDD  TTOO  AADDJJOOUURRNN  TTHHEE  MMEEEETTIINNGG..      
  MMRR..  EESSCCHHEERR  SSEECCOONNDDEEDD  TTHHEE  MMOOTTIIOONN..  2266  
  AAllll  aapppprroovvee..  
    2288  
TThhee  mmeeeettiinngg  aaddjjoouurrnneedd  aatt  99::4455  PP..MM..  
  3300  
  
AAtttteesstt::    __________________________________________________________________________________  3322  
            LLyynnddaa  SStt..  AAmmoouurr,,  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  CClleerrkk  
  3344  
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