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SSPPEECCIIAALL  PPLLAANNNNIINNGG  BBOOAARRDD  MMEEEETTIINNGG  

  44  
DDeecceemmbbeerr  1144,,  22000099  

77::0000  PP..MM..  66  
  

HHooppee  VVaalllleeyy  EElleemmeennttaarryy  SScchhooooll  88  
1155  TThheellmmaa  DDrriivvee    

HHooppee  VVaalllleeyy,,  RRhhooddee  IIssllaanndd  0022883322  1100  
  
CCAALLLL  TTOO  OORRDDEERR  1122  
TThhee  DDeecceemmbbeerr  1144,,  22000099  ssppeecciiaall  mmeeeettiinngg  ooff  tthhee  HHooppkkiinnttoonn  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  wwaass  ccaalllleedd  ttoo  oorrddeerr  aatt  
77::0077  PP..MM..  bbyy  CChhaaiirrmmaann  AAllffrreedd  DDiiOOrriioo..  1144  
  
MMEEMMBBEERRSS  PPRREESSEENNTT  1166  
HHoowwaarrdd  WWaallkkeerr,,  JJoosseepphh  EEsscchheerr,,  HHaazzeell  DDoouutthhiitttt,,  AAllffrreedd  DDiiOOrriioo  aanndd  DDoonnaalldd  SSiimmmmoonnss  wweerree  
pprreesseenntt..    RRaayy  CCooxx  wwaass  aabbsseenntt..  1188  
  
AAllssoo  pprreesseenntt  wweerree::    JJaammeess  LLaammpphheerree,,  TToowwnn  PPllaannnneerr;;  SSccootttt  LLeevveessqquuee,,  TToowwnn  SSoolliicciittoorr;;  aanndd,,  2200  
HHaarrvveeyy  BBuuffoorrdd;;  CCoonnsseerrvvaattiioonn  CCoommmmiissssiioonn..  
  2222  
MMaasstteerr  PPllaann  PPuubblliicc  IInnffoorrmmaattiioonnaall  MMeeeettiinngg,,  ccoonn’’tt..  ––  CCoommpprreehheennssiivvee  PPeerrmmiitt  ––  BBrruusshhyy  
BBrrooookk,,  PPllaatt  3322  ––  LLoottss  11  tthhrroouugghh  7711,,  DDyyee  HHiillll  RRooaadd..    LLRR  66--AA  OOwwnneerr,,  LLLLCC,,  aapppplliiccaanntt..  2244  
AAttttoorrnneeyy  WWiilllliiaamm  LLaannddrryy  rreepprreesseenntteedd  tthhee  aapppplliiccaanntt..  
  2266  
AA  ccoouurrtt  sstteennooggrraapphheerr  wwaass  pprreesseenntt  ttoo  rreeccoorrdd  tthhee  pprroocceeeeddiinnggss..    AA  ccooppyy  ooff  tthhee  ttrraannssccrriipptt  iiss  
aattttaacchheedd  aanndd  mmaaddee  ppaarrtt  ooff  tthhiiss  rreeccoorrdd..  2288  
  
EEddwwaarrdd  PPiimmeenntteell,,  PPllaannnniinngg  CCoonnssuullttaanntt,,  wwaass  sswwoorrnn  iinn  aanndd  ddeessccrriibbeedd  tthhee  pprroocceedduurree  ffoorr  3300  
ddeevveellooppiinngg  hhiiss  rreeppoorrtt..    MMrr..  PPiimmeenntteell  ssaaiidd  llooccaall  nneeeedd  iiss  ffoorr  tthhee  eellddeerrllyy,,  ssppeecciiaall  nneeeeddss  aanndd  ffaammiillyy  
aanndd  wwiitthhiinn  tthhoossee  ggrroouuppss  tthheerree  aarree  ppeeooppllee  aatt  ddiiffffeerreenntt  iinnccoommee  lleevveellss..    HHooppkkiinnttoonn  iiss  ddooiinngg  wweellll  aanndd  3322  
iiss  aatt  77..77%%  ooff  rreeaacchhiinngg  tthhee  1100%%  ggooaall  wwiitthh  tthhee  mmaajjoorriittyy  ffoorr  sseenniioorrss  aanndd  tthhee  ggrreeaatteesstt  nneeeedd  ffoorr  ffaammiillyy    
aaffffoorrddaabbllee..    HHee  ddeetteerrmmiinneedd  tthhaatt  iiff  aa  ccoonnvveennttiioonnaall  ddeevveellooppmmeenntt,,  oonnee  hhuunnddrreedd  ffiiffttyy--sseevveenn  ((115577))  3344  
aaccrreess  wwoouulldd  bbee  ddeeeemmeedd  uunnssuuiittaabbllee  ffoorr  ddeevveellooppmmeenntt..    HHee  ddiidd  aa  ddeennssiittyy  aannaallyyssiiss  ffoorr  aa  ccoonnvveennttiioonnaall  
ddeevveellooppmmeenntt,,  wwiitthhoouutt  aa  rriigghhtt  ooff  wwaayy,,  aalllloowwiinngg  ffoorr  aabboouutt  oonnee  hhuunnddrreedd  ((110000))  uunniittss..    TThhee  yyiieelldd  tthheeyy  3366  
aarree  pprrooppoossiinngg  iiss  aa  ttwwoo  hhuunnddrreedd  ppeerrcceenntt  ((220000%%))  iinnccrreeaassee  oovveerr  wwhhaatt  iiss  aalllloowweedd  bbyy  ccoonnvveennttiioonnaall  
ddeevveellooppmmeenntt..    AA  ccoonnvveennttiioonnaall  ddeevveellooppmmeenntt  wwoouulldd  aallllooww  oonnee  hhuunnddrreedd  uunniittss  wwiitthh  nnoonnee  aaffffoorrddaabbllee..    3388  
OOff  tthhee  330000  uunniittss  tthheeyy  aarree  pprrooppoossiinngg,,  7755  wwiillll  bbee  aaffffoorrddaabbllee..  
  4400  
MMrr..  LLaannddrryy  aasskkeedd  hhooww  tthhee  ddeennssiittyy  bboonnuuss  ccoommppaarreess  ttoo  ootthheerr  CCoommpprreehheennssiivvee  PPeerrmmiittss??  
  4422  
MMrr..  PPiimmeenntteell  ssaaiidd  tthheeyy  hhaavvee  aasskkeedd  ffoorr  ddeennssiittyy  bboonnuusseess  ooff  uupp  ttoo  ssiixx  hhuunnddrreedd  ppeerrcceenntt  ((660000%%))  oonn  
lloottss  mmuucchh  ssmmaalllleerr  iinn  ssiizzee,,  aaddddiinngg  tthhaatt  aa  lloott  ooff  ccoommmmuunniittiieess  ddoonn’’tt  hhaavvee  tthhee  llaanndd  rreessoouurrcceess  tthhaatt  4444  
HHooppkkiinnttoonn  hhaass..    HHee  hhaass  ddeetteerrmmiinneedd  iitt  wwiillll  pprroovviiddee  tthhee  vvaasstt  mmaajjoorriittyy  ooff  ffaammiillyy  oowwnneerrsshhiipp  
aaffffoorrddaabbiilliittyy  aanndd  ddooeess  nnoott  tthhiinnkk  tthheerree  wwiillll  bbee  aannyy  iimmppaacctt;;  tthhiiss  pprrooppeerrttyy  iiss  cclleeaarrllyy  ssuuiittaabbllee  ffoorr  4466  
ddeevveellooppmmeenntt..    
  4488  
MMrr..  LLaannddrryy  ssaaiidd  tthheeiirr  eexxppeerrttss  hhaavvee  rreettuurrnneedd  ttoo  aannsswweerr  qquueessttiioonnss::    MMrr..  DDuuhhaammeell,,  MMrr..  DDaalleeyy,,  MMrr..  
BBaannnnoonn  aanndd  MMrr..  LLoommbbaarrddoo..  5500  
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MMrr..  LLaammpphheerree  pprreesseenntteedd  hhiiss  mmeemmoo  ooff  NNoovveemmbbeerr,,  2255,,  22000099  aass  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  EExxhhiibbiitt  11  aanndd  22  
rreevviieewweedd  tthhee  mmeemmoo’’ss  ccoonntteennttss..    HHee  pprreesseenntteedd  hhiiss  mmeemmoo  ooff  DDeecceemmbbeerr  1144,,  22000099  aass  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  
EExxhhiibbiitt  22  aanndd  rreevviieewweedd  tthhee  ccoonntteennttss  ooff  tthhee  mmeemmoo..  44  
  
MMrr..  LLaammpphheerree  ssaaiidd  bbaallaannccee  ccaappttuurreess  tthhee  eesssseennccee  ooff  ppllaannnniinngg..    AAnn  eexxaammppllee  wwoouulldd  bbee  aa  bbaallaannccee  66  
ooff  aaffffoorrddaabbllee  hhoouussiinngg  aanndd  pprrootteeccttiinngg  ggrroouunnddwwaatteerr  rreessoouurrcceess..    HHee  aasskkeedd  tthhee  BBooaarrdd  ttoo  sseeee  tthhee  
cchhaalllleennggeess  ooff  hhaavviinngg  ttwwoo  ttoo  tthhrreeee  ttiimmeess  tthhee  ddeennssiittyy  aalllloowweedd  uunnddeerr  zzoonniinngg  ccooddeess  ttoo  mmaaiinnttaaiinniinngg  aa  88  
bbaallaanncceedd,,  ssuussttaaiinnaabbllee  ccoommmmuunniittyy..    HHee  ssaaiidd  tthhee  SSttaattee  LLeeggiissllaattuurree  hhaass  mmaannddaatteedd  tthhaatt  tteenn  ppeerrcceenntt  
((1100%%))  ooff  oouurr  yyeeaarr--rroouunndd  hhoouussiinngg  bbee  llooww  oorr  mmooddeerraattee  iinnccoommee  hhoouussiinngg..    TThhiiss  iiss  hhoouussiinngg  tthhaatt  mmuusstt  1100  
hhaavvee  eeiitthheerr  FFeeddeerraall,,  SSttaattee,,  oorr  MMuunniicciippaall  ssuubbssiiddiieess  aattttaacchheedd  ttoo  iitt  aanndd  aassssuurreess  aaffffoorrddaabbllee  ffoorr  aatt  lleeaasstt  
tthhiirrttyy  ((3300))  yyeeaarrss..    TThhee  aapppplliiccaanntt  hhaass  ssuubbmmiitttteedd  aa  ppllaann  ffoorr  aa  MMaajjoorr  LLaanndd  DDeevveellooppmmeenntt  pprroojjeecctt  iinn  1122  
tthhee  ffoorrmm  ooff  aa  CCoommpprreehheennssiivvee  PPeerrmmiitt  ooff  wwhhiicchh  ttwweennttyy--ffiivvee  ppeerrcceenntt  ((2255%%))  ooff  tthhee  pprrooppoosseedd  hhoouussiinngg  
mmuusstt  bbee  llooww  oorr  mmooddeerraattee  iinnccoommee..    IInn  aa  CCoommpprreehheennssiivvee  PPeerrmmiitt  tthhee  aapppplliiccaanntt  mmaayy  rreeqquueesstt  wwaaiivveerrss  1144  
ffrroomm  aannyy  aassppeecctt  llooccaall  zzoonniinngg,,  iinncclluuddiinngg  ddeennssiittyy  rreeqquuiirreemmeennttss..      
  1166  
MMrr..  LLaammpphheerree  mmaaddee  tthhee  ffoolllloowwiinngg  ccoommmmeennttss  oonn  pprriioorr  tteessttiimmoonnyy::  
  1188  
11..    MMrr..  LLaannddrryy  ssttaatteedd  tthhaatt  llooccaall  zzoonniinngg  iiss  iinnssuuffffiicciieenntt  ffoorr  ggeettttiinngg  tthhee  ttoowwnn  ttoo  tthhee  1100%%  llooww  oorr          
mmooddeerraattee  rreeqquuiirreemmeenntt..      2200  
TThhee  TToowwnn  ooff  HHooppkkiinnttoonn  iiss  nnooww  aatt  66..9977%%  ooff  ccoouunntteedd  llooww  ttoo  mmooddeerraattee  iinnccoommee  hhoouussiinngg..    TThhee  TToowwnn  
rreecceeiivveedd  aann  aawwaarrdd  iinn  OOccttoobbeerr  22000077,,  iinn  rreeccooggnniittiioonn  ooff  tthhee  TToowwnn’’ss  ssuucccceessss  iinn  ddeevveellooppiinngg  2222  
aaffffoorrddaabbllee  hhoouussiinngg..    LLooccaall  zzoonniinngg  iiss  nnoott  ssoolleellyy  ffoorr  aattttaaiinniinngg  tthhee  tteenn  ppeerrcceenntt  ((1100%%))  llooww  oorr  
mmooddeerraattee  iinnccoommee  hhoouussiinngg  rreeqquuiirreemmeenntt..    TThhee  ccoommpprreehheennssiivvee  ppeerrmmiitt,,  wwiitthh  iittss  bbuuiilltt  iinn  zzoonniinngg  2244  
wwaaiivveerr  pprroovviissiioonnss,,  wwaass  ddeessiiggnneedd  ttoo  ffaacciilliittaattee  tthhee  aattttaaiinnmmeenntt  ooff  tthhaatt  ggooaall..    LLooccaall  zzoonniinngg  hhaass  bbrrooaadd  
bbaasseedd  lleeggiittiimmaaccyy..    HHee  hhaass  aattttaacchheedd  AAddddeenndduumm  AA  ttoo  hhiiss  mmeemmoo,,  lliissttiinngg  aallll  tthhee  ppuurrppoosseess  zzoonniinngg  iiss  2266  
iinntteennddeedd  ttoo  ffuurrtthheerr..    IItt  ddooeess  pprroovviiddee  ffoorr  tthhee  eessttaabblliisshhmmeenntt  ooff  llooww  oorr  mmooddeerraattee  hhoouussiinngg  aanndd  eeqquuaallllyy  
sseerrvveess  ttoo  pprroovviiddee  ffoorr  tthhee  pprrootteeccttiioonn  ooff  oouurr  wwaatteerr  rreessoouurrcceess..    WWhheenn  iiss  iitt  aapppprroopprriiaattee  ttoo  ddeeppaarrtt  ffrroomm  2288  
tthhee  ssttrriiccttuurreess  ooff  zzoonniinngg??    HHooww  ffaarr  ccaann  yyoouu  ddeeppaarrtt  ffrroomm  zzoonniinngg  wwiitthhoouutt  ccrreeaattiinngg  uunnaacccceeppttaabbllee  
aaddvveerrssee  iimmppaaccttss??    IIss  tthhee  pprreesseenntt  ccaassee  aann  eexxaammppllee  ooff  ssmmaarrtt  ggrroowwtthh??    AA  cceerrttaaiinn  aammoouunntt  ooff  zzoonniinngg  3300  
rreelliieeff,,  wwhheerree  aapppprroopprriiaattee,,  mmaayy  bbee  nneecceessssaarryy  iinn  oorrddeerr  ttoo  mmeeeett  llooccaall  aaffffoorrddaabbllee  hhoouussiinngg  
rreeqquuiirreemmeennttss..    PPrroojjeeccttss  oonn  tthhee  ssccaallee  ooff  BBrruusshhyy  BBrrooookk  aarree  nnoott  nneecceessssaarryy  ttoo  ggeett  tthheerree..    IItt  hhaass  bbeeeenn  3322  
oovveerrllyy  mmeennttiioonneedd  tthhaatt  tthhee  tteenn  ppeerrcceenntt  iiss  tthhee  oonnllyy  nneeeedd  wwee  sshhoouulldd  bbee  ffiixxaatteedd  oonn..    YYoouu  sshhoouulldd  nnoott  
aaddddrreessss  aallll  tthhee  nneeeedd,,  oorr  eevveenn  hhaallff  tthhee  nneeeedd,,  iinn  aa  pprroojjeecctt  lliikkee  tthhiiss,,  tthhaatt  ccoouulldd  ccrreeaattee  mmoorree  pprroobblleemmss  3344  
tthhaann  wwee  ssttaarrtteedd  oouutt  ttoo  ffiixx..      
  3366  
22..    MMrr..  LLaannddrryy  ssuuggggeesstteedd  tthhaatt  tthhiiss  pprroojjeecctt  wwoouulldd  ggeett  tthhee  ttoowwnn  ttoo  tthhee  1100%%  tthhrreesshhoolldd  wwiitthhoouutt  aannyy  
ootthheerr  pprroojjeeccttss..  3388  
TThhee  TToowwnn  ooff  HHooppkkiinnttoonn  ooffffiicciiaall  ccoouunntt  ssttaannddss  aatt  ttwwoo  hhuunnddrreedd  ttwweellvvee  ((221122))  oouutt  ooff  tthhrreeee  tthhoouussaanndd  
ffoorrttyy  ((33004400))  yyeeaarr  rroouunndd  hhoouussiinngg  uunniittss  ffoorr  tthhee  66..9977%%..    WWiitthh  tthhee  ttwweennttyy  ((2200))  aaffffoorrddaabbllee  uunniittss  aatt  4400  
CCaannoonncchheett  WWooooddss,,  wwee  aarree  aatt  77..55%%  aaffffoorrddaabbllee..    BBrruusshhyy  BBrrooookk,,  aass  pprrooppoosseedd,,  wwoouulldd  iinnccrreeaassee  tthhee  
aaffffoorrddaabbllee  hhoouussiinngg  ccoouunntt  ttoo  tthhrreeee  hhuunnddrreedd  sseevveenn  ((330077))  oouutt  ooff  33339933,,  bbrriinnggiinngg  uuss  uupp  ttoo  nniinnee  ppeerrcceenntt  4422  
((99%%)),,  ssttiillll  lleeaavviinngg  tthhee  ttoowwnn  ooppeenn  ttoo  aaddddiittiioonnaall  ccoommpprreehheennssiivvee  ppeerrmmiittss..  
  4444  
33..    MMrr..  LLaannddrryy  ssaaiidd  tthhee  aapppplliiccaanntt  hhaass  ssuubbmmiitttteedd  iinnffoorrmmaattiioonn  tthhaatt  eexxcceeeeddss  rreeqquuiirreemmeennttss  aatt  MMaasstteerr  
PPllaann  lleevveell..  LLaatteerr  MMrr..  DDuuhhaammeell  ssaaiidd  tthhee  MMaasstteerr  PPllaann  iiss  ccoonncceeppttuuaall  iinn  nnaattuurree  wwiitthh  ddeettaaiilleedd  4466  
eennggiinneeeerriinngg  ddoonnee  aatt  tthhee  PPrreelliimmiinnaarryy  ssttaaggee..  
TThhee  MMaasstteerr  PPllaann  ssttaaggee  iiss  tthhee  mmoosstt  iimmppoorrttaanntt  ssttaaggee  ooff  tthhee  pprroocceessss..    AApppprroovvaall  ooff  aa  MMaasstteerr  PPllaann  ssaayyss  4488  
tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  aaggrreeeess  wwiitthh  tthhee  ppaarraammeetteerrss  aanndd  tthhee  oovveerraallll  llaayyoouutt  ooff  tthhee  pprroojjeecctt,,  ggiivviinngg  tthhee  
aapppplliiccaanntt  tthhee  aapppprroovvaall  ttoo  ggoo  ffoorrtthh  aanndd  eexxppeenndd  tthhee  ffuunnddss  tthhaatt  aarree  nneecceessssaarryy  ffoorr  eennggiinneeeerriinngg..    IIff  5500  
aapppplliiccaannttss  pprreemmaattuurreellyy  ggoo  ffoorrtthh  aanndd  ddoo  wwoorrkk  rreeqquuiirreedd  aatt  llaatteerr  ssttaaggeess  iinn  tthhee  rreevviieeww  pprroocceessss,,  pprriioorr  
ttoo  ggeettttiinngg  MMaasstteerr  PPllaann  aapppprroovvaall,,  tthheeyy  ddoo  ssoo  aatt  tthheeiirr  oowwnn  rriisskk..    RReevviieeww  ooff  tthhee  MMaasstteerr  PPllaann  ggiivveess  tthhee  5522  
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PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  tthhee  ooppppoorrttuunniittyy  ttoo  ccoommppaarree  tthhee  pprrooppoossaall  ttoo  eexxiissttiinngg  rreegguullaattiioonnss  aanndd  ttoo  sshhaappee  iitt  iinn  22  
aa  wwaayy  tthhaatt  rreefflleeccttss  ggoooodd  ppllaannnniinngg  pprraaccttiicceess..    CCoommmmeennttss  ffrroomm  ssttaattee  aaggeenncciieess  aarree  aallssoo  iimmppoorrttaanntt  aatt  
tthhiiss  ssttaaggee,,  ppaarrttiiccuullaarrllyy  ffrroomm  tthhee  RRIIDDEEMM..    TThhee  ddeennssiittyy  ooff  tthhiiss  pprroojjeecctt  iiss  aapppprrooxxiimmaatteellyy  tthhrreeee  ttiimmeess  44  
tthhaatt  aalllloowweedd  uunnddeerr  eexxiissttiinngg  zzoonniinngg..    BBeeffoorree  aannyy  MMaasstteerr  PPllaann  iiss  aapppprroovveedd,,  tthheerree  sshhoouulldd  bbee  
ssuubbssttaannttiiaall  tteessttiimmoonnyy  oonn  rreeccoorrdd  rreellaattiivvee  ttoo  tthhee  lliikkeellyy  eennvviirroonnmmeennttaall  iimmppaacctt  ooff  aa  pprroojjeecctt  ooff  tthhiiss  66  
ssiizzee..    TToo  ddaattee  tthhee  aapppplliiccaanntt  hhaass  nnoott  ggiivveenn  aannyy  ccoommmmeennttss  oonn  tthhee  pprroojjeecctt  ffrroomm  DDEEMM..    TThheeyy  hhaavvee  
oonnllyy  ssuubbmmiitttteedd  aa  ppeerrmmiitt  ttoo  aalltteerr  ffrreesshhwwaatteerr  wweettllaannddss  ddaatteedd  SSeepptteemmbbeerr  22000000,,  tthhaatt  wwaass  iissssuueedd  ffoorr  aa  88  
mmuucchh  lleessss  ddeennssee,,  oonnee  hhuunnddrreedd  tthhiirrttyy--ffoouurr  ((113344))  uunniitt  pprroojjeecctt..    TThhee  MMaasstteerr  PPllaann  aapppprroovvaall  iiss  
eexxttrreemmeellyy  ssiiggnniiffiiccaanntt  aanndd  sshhoouulldd  nnoott  bbee  ttaakkeenn  lliigghhttllyy  bbyy  tthhee  BBooaarrdd..  1100  
  
44..    MMrr..  DDuuhhaammeell  aatttteemmpptteedd  ttoo  lliikkeenn  tthhiiss  pprroojjeecctt  ttoo  CCoonnsseerrvvaattiioonn  DDeevveellooppmmeenntt..      1122  
MMrr..  DDuuhhaammeell  mmeennttiioonneedd  tthhaatt  tthhee  pprrooppoosseedd  lloott  ssiizzeess  aanndd  sseettbbaacckkss  aarree  ssiimmiillaarr  ttoo  tthhoossee  iinn  
CCoonnsseerrvvaattiioonn  DDeevveellooppmmeenntt..    HHee  ffaaiilleedd  ttoo  ppooiinntt  oouutt,,  tthhaatt  ffoorr  tthhee  mmoosstt  ppaarrtt,,  CCoonnsseerrvvaattiioonn  DDeessiiggnn  iiss  1144  
ddeennssiittyy  nneeuuttrraall  aanndd  pprreesseerrvveess  ooppeenn  ssppaaccee..    DDeennssiittyy  bboonnuusseess  mmaayy  bbee  ggiivveenn  bbuutt  wwoouulldd  ggeenneerraallllyy  nnoott  
bbee  rreemmootteellyy  cclloossee  ttoo  tthhee  mmaaggnniittuuddee  bbeeiinngg  ssoouugghhtt  hheerree..    MMrr..  LLaammpphheerree  rreeaadd  aann  eexxcceerrpptt  ffrroomm  tthhee  1166  
NNoorrtthh  KKiinnggssttoowwnn  CCoonnsseerrvvaattiioonn  DDeessiiggnn  OOrrddiinnaannccee..    
  1188  
55..    MMrr..  DDuuhhaammeell  ccoommppaarreedd  tthhiiss  pprroojjeecctt  ttoo  CCaannoonncchheett  WWooooddss,,  aa  ccoommpprreehheennssiivvee  ppeerrmmiitt  tthhaatt  hhiiss  
ffiirrmm  eennggiinneeeerreedd  aanndd  wwaass  aapppprroovveedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd,,  ssttaattiinngg  tthhaatt  CCaannoonncchheett  WWooooddss  wwaass  aa  2200  
hhuuggee  ssuucccceessss  ffrroomm  aa  ddeessiiggnn  ssttaannddppooiinntt..  
IInn  tteerrmmss  ooff  ddeennssiittyy,,  iitt  iiss  nnoott  aapppprroopprriiaattee  ttoo  ccoommppaarree  tthhee  pprreesseenntt  BBrruusshhyy  BBrrooookk  pprroojjeecctt  wwiitthh  tthhee  2222  
CCaannoonncchheett  WWooooddss  pprroojjeecctt  wwhhiicchh  wwaass  pprrooppoosseedd  ffoorr  aann  eeiigghhttyy--ssiixx  ((8866))  aaccrree  ssiittee..    TThhee  aapppplliiccaanntt  
pprreeppaarreedd  aann  aalltteerrnnaattee  ccoonnvveennttiioonnaall  ssuubbddiivviissiioonn  ppllaann  yyiieellddiinngg  tthhiirrttyy--ssiixx  ((3366))  lloottss  aanndd  aa  cclluusstteerr  2244  
ssuubbddiivviissiioonn  ppllaann  yyiieellddiinngg  tthhiirrttyy  ((3300))  lloottss..      UUllttiimmaatteellyy,,  tthhiirrttyy--tthhrreeee  ((3333))  lloottss  wweerree  aapppprroovveedd  ffoorr  
mmaarrkkeett--rraattee  ssiinnggllee  ffaammiillyy  hhoommeess  aalloonngg  wwiitthh  oonnee  aaddddiittiioonnaall  lloott,,  ttrraannssffeerreedd  ttoo  WWoommeenn’’ss  2266  
DDeevveellooppmmeenntt  CCoorrppoorraattiioonn,,  ffoorr  tteenn  ((1100))  dduupplleexxeess,,  aa  ttoottaall  ooff  ttwweennttyy  ((2200))  uunniittss..    BBaasseedd  oonn  tthhee  tthhiirrttyy--
ssiixx  ((3366))  lloott  ccoonnvveennttiioonnaall  ppllaann,,  bbyy--rriigghhtt  ooppttiioonn,,  tthhee  ttoottaall  aapppprroovveedd  ddeennssiittyy  bboonnuuss  aammoouunnttss  ttoo    ffoorrttyy--2288  
sseevveenn  ppeerrcceenntt  ((4477%%)),,  nnoo  wwaayy  ccoommppaarraabbllee  ttoo  tthhee  220000%%  ddeennssiittyy  bboonnuuss  rreeqquueesstteedd  ffoorr  BBrruusshhyy  BBrrooookk..      
  3300  
66..    MMrr..  DDuuhhaammeell  ssttaatteedd  tthhaatt  HHooppkkiinnttoonn’’ss  ffeeeess  sseeeemm  hhiigghheerr  tthhaann  tthhoossee  iinn  ootthheerr  ttoowwnnss..  
MMrr..  DDuuhhaammeell  mmeennttiioonneedd  tthhaatt  tthhee  MMaasstteerr  PPllaann  iinn  CChhaarrlleessttoowwnn  iiss  $$225500..    WWhhaatt  hhee  ffaaiilleedd  ttoo  mmeennttiioonn  3322  
iiss  tthhaatt  CChhaarrlleessttoowwnn,,  aanndd  mmaannyy  ootthheerr  ttoowwnnss,,  hhaavvee  pprroojjeecctt  rreevviieeww  ffeeeess  wwhheerree  ccoonnssuullttaannttss  aarree  ccaalllleedd  
iinn,,  rreevviieeww  tthhee  pprroojjeecctt  aass  ssuubbmmiitttteedd,,  aanndd  ggiivvee  tthhee  ttoowwnn  aann  aapppprraaiissaall  ooff  iitt..    HHooppkkiinnttoonn’’ss  ffeeeess  aarree  3344  
bbaasseedd  oonn  tthhee  ssiizzee  ooff  tthhee  pprroojjeecctt,,  tthhee  llaarrggeerr  tthhee  pprroojjeecctt,,  tthhee  hhiigghheerr  tthhee  ffeeeess..  
  3366  
77..    MMrr..  DDaalleeyy  ffrroomm  LLFFRR  aannaallyyzzeedd  aanndd  aasssseesssseedd  tthhee  BBrruusshhyy  BBrrooookk  pprroojjeecctt  iinn  tteerrmmss  ooff  tthhee  
aavvaaiillaabbiilliittyy  oorr  ppootteennttiiaall  yyiieellddss  ooff  tthhee  ggrroouunnddwwaatteerr  uunnddeerrllyyiinngg  tthhee  ssiittee  aass  wweellll  aass  tthhee  ppootteennttiiaall  3388  
iimmppaacctt  ooff  tthhee  uussee  ooff  pprriivvaattee  wweellllss  oonn  ssiittee  wwoouulldd  hhaavvee  oonn  tthhee  uunnddeerrllyyiinngg  aaqquuiiffeerr..    
IInn  tthhee  hhyyddrroollooggiicc  rreeppoorrtt  aannaallyyssiiss  ppeerrffoorrmmeedd  bbyy  LLFFRR,,  MMaayy  22000099,,  MMrr..  DDaalleeyy  ccoonncclluuddeedd  tthhaatt  tthhee  4400  
pprroojjeecctt  wwoouulldd  nnoott  ssiiggnniiffiiccaannttllyy  iimmppaacctt  tthhee  aavvaaiillaabbiilliittyy  oorr  ppootteennttiiaall  yyiieelldd  ooff  ggrroouunnddwwaatteerr  
uunnddeerrllyyiinngg  tthhee  ssiittee..    HHoowweevveerr,,  hhee  ggooeess  oonn  ttoo  ssttaattee  tthhaatt  aapppprrooxxiimmaatteellyy  eeiigghhttyy--ffiivvee  ppeerrcceenntt  ((8855%%))  ooff  4422  
wwaatteerr  wwiitthhddrraawwnn  bbyy  tthhee  wweellllss  wwiillll  bbee  rreeiinnttrroodduucceedd  ttoo  tthhee  aaqquuiiffeerr  tthhrroouugghh  tthhee  sseeppttiicc  ssyysstteemmss..    AA  
lleetttteerr  ffrroomm  PPaauull  AAllddiinnggeerr  &&  AAssssoocciiaatteess,,  iinncclluuddeedd  iinn  EExxhhiibbiitt  11,,  AApprriill  22000011,,  wwhhiicchh  rreellaatteedd  ttoo  tthhee  4444  
RReesseerrvvee  aatt  BBrruusshhyy  BBrrooookk  PPUUDD,,  ssttaatteedd  tthhaatt  tthhee  rreeqquuiirreedd  yyiieelldd  ooff  aa  ppuubblliicc  wwaatteerr  ssuuppppllyy  ffoorr  aallll  ooff  
tthhee  rreessiiddeenncceess  wwoouulldd  ggrreeaattllyy  eexxcceeeedd  tthhaatt  wwhhiicchh  ccoouulldd  bbee  ssuupppplliieedd  bbyy  eeiitthheerr  tthhee  ggllaacciiaall  ttiillll  oorr  tthhee  4466  
bbeeddrroocckk..  
  4488  
88..    TThhee  TTrraaffffiicc  IImmppaacctt  SSttuuddyy  
TThhee  ttrraaffffiicc  iimmppaacctt  ssttuuddyy  pprreeppaarreedd  bbyy  RRAABB  PPrrooffeessssiioonnaall  EEnnggiinneeeerrss,,  MMaayy  22000099,,  ccaallllss  ffoorr  mmiinniimmaall  5500  
mmiittiiggaattiioonn  mmeeaassuurreess  ttoo  aaccccoommmmooddaattee  tthhiiss  ddeevveellooppmmeenntt,,  mmaaiinnllyy  ssiiggnnaaggee  oonn  tthhee  nnaarrrrooww  sseeccttiioonnss  ooff  
SSaaww  MMiillll  RRooaadd,,  aatt  tthhee  ssttrreeaamm  ccrroossssiinngg,,  ttoo  ccoonnttrrooll  ttrraaffffiicc  iinn  aann  oonnee  wwaayy  mmaannnneerr,,  aanndd  ttoo  hhaavvee  DDyyee  5522  
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HHiillll  RRooaadd  aanndd  SSaaww  MMiillll  RRooaadd  rreevviieewweedd  ffoorr  ssiiggnnaaggee  ttoo  eennhhaannccee  ssaaffeettyy..    IItt  ddooeess  nnoott  sseeeemm  22  
rreeaassoonnaabbllee  ttoo  eexxppeecctt  tthheessee  mmeeaassuurreess  ttoo  bbee  aaddeeqquuaattee..    AAllll  ooff  tthhee  ttoowwnn  rrooaaddss  tthhaatt  wwiillll  sseerrvviiccee  tthhiiss  
ssuubbddiivviissiioonn  wwiillll  nneeeedd  aa  ttrreemmeennddoouuss  aammoouunntt  ooff  wwoorrkk..    TThhee  RReesseerrvvee  aatt  BBrruusshhyy  BBrrooookk  PPUUDD  44  
aapppprroovvaall,,  mmaaddee  ppaarrtt  ooff  tthhee  rreeccoorrdd  iinn  tthhee  aapppplliiccaanntt’’ss  bbiinnddeerr,,  ccaalllleedd  ffoorr  aa  nnuummbbeerr  ooff  ccoonnddiittiioonnss,,  
iinncclluuddiinngg  ooffff--ssiittee  rrooaadd  iimmpprroovveemmeennttss,,  tthhaatt  pprroovviiddeedd  ffoorr  wwiiddeenniinngg  tthhee  bbrriiddggee  oonn  SSaaww  MMiillll  RRooaadd..  66  
  
MMrr..  LLaammpphheerree  ccoonnttiinnuueedd..    AAddddeenndduumm  BB  ooff  tthhee  RRhhooddee  IIssllaanndd  LLooww  aanndd  MMooddeerraattee  IInnccoommee  88  
HHoouussiinngg  AAcctt  lliissttss  ffiivvee  rreeaassoonnss  ffoorr  ddeenniiaall  ooff  aa  pprrooppoossaall,,  oonnee  bbeeiinngg  ccoonnssiisstteennccyy  wwiitthh  tthhee  
CCoommpprreehheennssiivvee  PPllaann..    MMrr..  PPiimmeenntteell  mmeennttiioonneedd  nneeeeddss,,  aass  iiff  tthhee  ggeettttiinngg  ttoo  tthhee  1100%%  iiss  tthhee  oonnllyy  nneeeedd  1100  
tthhee  ttoowwnn  hhaass..    TThhee  CCoommpprreehheennssiivvee  PPllaann  hhaass  aa  wwhhoollee  hhoosstt  ooff  nneeeeddss  tthhaatt  aallssoo  hhaavvee  ttoo  bbee  mmeett..    HHee  
wwoouulldd  ssuuggggeesstt  ttoo  tthhee  BBooaarrdd  wwhheenn  llooookkiinngg  aatt  tthhee  eevviiddeennccee,,  iiff  yyoouu  ffeeeell  tthhiiss  pprroojjeecctt  iiss  ccoonnttrraarryy  ttoo  1122  
mmeeeettiinngg  tthhoossee  nneeeeddss,,  yyoouu  hhaavvee  aa  bbaassiiss  ooff  ddeenniiaall..    HHee  hhaass  aallssoo  pprroovviiddeedd  AAddddeenndduumm  CC  lliissttss  tthhee  
sseevveenn  ppoossiittiivvee  ffiinnddiinnggss  ooff  ffaacctt  tthhaatt  tthhee  BBooaarrdd  hhaass  ttoo  mmaakkee  tthhaatt  aarree  nneecceessssaarryy  ffoorr  aapppprroovvaall..  1144  
  
MMrr..  LLaammpphheerree  ssaaiidd  tthhee  llaanndd  iiss  ccuurrrreennttllyy  zzoonneedd  RRFFRR--8800  ccaalllliinngg  ffoorr  aa  lloott  ssiizzee  ooff  8800,,000000  ssqquuaarree  1166  
ffeeeett  ppeerr  ddwweelllliinngg  uunniitt..    MMrr..  PPiimmeenntteell’’ss  rreeppoorrtt  ssttaatteess  tthheerree  aarree  118844..33  aaccrreess  ssuuiittaabbllee  ffoorr  
ddeevveellooppmmeenntt..    AA  cclluusstteerr  ddeessiiggnn  iinn  aaccccoorrdd  wwiitthh  tthhee  ZZoonniinngg  OOrrddiinnaannccee  aanndd  LLaanndd  DDeevveellooppmmeenntt  1188  
RReegguullaattiioonnss,,  wwoouulldd  yyiieelldd  aapppprrooxxiimmaatteellyy  oonnee  hhuunnddrreedd  ((110000))  uunniittss;;  tthhrreeee  ttiimmeess  tthhee  nnuummbbeerr  aalllloowweedd  
uunnddeerr  zzoonniinngg..    MMrr..  LLaammpphheerree  rreeqquueesstteedd  tthhee  aapppplliiccaanntt  pprroovviiddee  aa  ccoonnvveennttiioonnaall  ssuubbddiivviissiioonn  yyiieelldd  2200  
ppllaann  tthhaatt  ssuuggggeessttss  oonnee  hhuunnddrreedd  ttwweellvvee  ((111122))  lloottss  ccoouulldd  bbee  ccrreeaatteedd  bbyy  rriigghhtt,,  aassssuummiinngg  tthhaatt  sseevveerraall  
wweettllaanndd  ccrroossssiinnggss  wwoouulldd  bbee  aapppprroovveedd  bbyy  DDEEMM..    TThhiiss  ddeennssiittyy  pprrooppoosseedd,,  iiss  ssiimmiillaarr  ttoo  wwhhaatt  oonnee  2222  
wwoouulldd  ffiinndd  iinn  aann  uurrbbaann//ssuubbuurrbbaann  aarreeaa..    UUrrbbaann//ssuubbuurrbbaann  ddeevveellooppmmeenntt  ddeemmaannddss  uurrbbaann//ssuubbuurrbbaann  
iinnffrraassttrruuccttuurree  ttoo  ssuuppppoorrtt  tthhaatt  lleevveell  ooff  ddeevveellooppmmeenntt  aass  wweellll  aass  ppllaacceess  ooff  eemmppllooyymmeenntt,,  sshhooppppiinngg  aanndd  2244  
ppuubblliicc  ttrraannssppoorrttaattiioonn..    GGrroouunnddwwaatteerr  qquuaalliittyy  iinn  sseeccttiioonnss  ooff  CCrraannssttoonn,,  WWaarrwwiicckk  aanndd  PPrroovviiddeennccee  iiss  
ccllaassssiiffiieedd  aass  GGBB,,  nnoott  ffiitt  ffoorr  ddrriinnkkiinngg  wwiitthhoouutt  ttrreeaattmmeenntt..    HHee  aasskkeedd  iiff  tthhaatt  iiss  tthhee  ddiirreeccttiioonn  wwee  wwaanntt  2266  
ttoo  ddrriivvee  tthhee  ttoowwnn  iinn??    HHee  ssuuggggeesstteedd  ffuurrtthheerr  eexxaammiinnaattiioonn  ooff  tthhiiss  pprroojjeecctt  sshhoouulldd  ssttaarrtt  wwiitthh  tthhee  
mmaaxxiimmuumm  nnuummbbeerr  ooff  uunniittss  tthhaatt  ccoouulldd  bbee  ccrreeaatteedd  uunnddeerr  eexxiissttiinngg  zzoonniinngg,,  bbyy  rriigghhtt,,  tthheenn  wwiitthh  aa  2288  
rreeaassoonnaabbllee,,  sscciieennttiiffiicc--bbaasseedd  ddeetteerrmmiinnaattiioonn  mmaaddee  aass  ttoo  wwhhaatt  aammoouunntt  oovveerr  aanndd  aabboovvee  tthhaatt  wwoouulldd  bbee  
uunnaacccceeppttaabbllee..      3300  
  
MMrr..  LLaammpphheerree  ssaaiidd  tthhaatt  oonn  tthhee  CCoommpprreehheennssiivvee  PPllaann  FFuuttuurree  LLaanndd  UUssee  MMaapp,,  tthhee  eennttiirree  ppaarrcceell  iiss  3322  
ccllaassssiiffiieedd  aass  ooppeenn  ssppaaccee  aanndd  ccoonnsseerrvvaattiioonn  llaanndd..    IInncclluuddeedd  aammoonngg  ssuucchh  aarreeaass  aarree  llaannddss  tthhaatt  aarree  
iimmppoorrttaanntt  ffoorr  ooppeenn  ssppaaccee,,  ppaassssiivvee  aanndd  aaccttiivvee  rreeccrreeaattiioonn  aaccttiivviittiieess,,  pprrooppeerrttiieess  tthhaatt  aarree  aaddjjaacceenntt  ttoo  3344  
llaarrggee  ddeeddiiccaatteedd  ooppeenn  ssppaacceess,,  ssuucchh  aass  AArrccaaddiiaa,,  aanndd  llaannddss  ffoorr  tthhee  pprreesseerrvvaattiioonn  ooff  nnaattuurraall  aanndd  
ccuullttuurraall  rreessoouurrcceess..    HHee  wwoouulldd  nnoott  ssuuggggeesstt  tthhiiss  llaanndd  iiss  nnoott  aapppprroopprriiaattee  ffoorr  rreessiiddeennttiiaall  ddeevveellooppmmeenntt,,  3366  
hhoowweevveerr,,  ttoo  ddeevveelloopp  tthhiiss  pprrooppeerrttyy  iinn  aa  wwaayy  tthhaatt  iiss  tthhrreeee  ttiimmeess  mmoorree  ddeennssee  tthhaann  pprreesseennttllyy  aalllloowweedd  
uunnddeerr  zzoonniinngg,,  iiss  cclleeaarrllyy  iinnccoonnssiisstteenntt  wwiitthh  tthhee  TToowwnn  ooff  HHooppkkiinnttoonn  CCoommpprreehheennssiivvee  PPllaann..    TThhee  3388  
aapppplliiccaanntt  hhaass  mmaaddee  ccoonnssiiddeerraabbllee  rreeffeerreennccee  ttoo  tthhee  RReesseerrvvee  aatt  BBrruusshhyy  BBrrooookk  PPUUDD,,  ccoonnssiissttiinngg  ooff  
ssiixxttyy--ssiixx  ((6666))  ssiinnggllee  ffaammiillyy  hhoommeess,,  ssiixxttyy--eeiigghhtt  ((6688))  rreessiiddeennttiiaall  ccoonnddoommiinniiuummss  aanndd  aa  ggoollff  ccoouurrssee,,  4400  
ffoorr  aa  ttoottaall  ooff  oonnee  hhuunnddrreedd  tthhiirrttyy--ffoouurr  ((113344))  rreessiiddeennttiiaall  uunniittss..    WWhhiillee  tthhiiss  ddeevveellooppmmeenntt  wwaass  
aapppprroovveedd  bbyy  tthhee  ttoowwnn,,  MMrr..  LLaammpphheerree  ssaaiidd  oouurr  PPUUDD  oorrddiinnaannccee  ssttaatteess  tthhaatt  ““tthhee  ttoottaall  ddeennssiittyy  aanndd  4422  
bbuuiillddiinngg  bbuullkk  ooff  aannyy  pprrooppoosseedd  PPUUDD  mmaayy  nnoott  bbee  iinnccrreeaasseedd  ttoo  eexxcceeeedd  tthhee  ddeennssiittyy  aanndd  bbuuiillddiinngg  
rreeqquuiirreemmeennttss  ffoorr  tthhee  uunnddeerrllyyiinngg  zzoonniinngg  ddiissttrriicctt..””    HHee  ssaaiidd  tthhee  PPUUDD  mmaayy  hhaavvee  eexxcceeeeddeedd  tthhee  4444  
ddeennssiittyy  ooff  tthhee  uunnddeerrllyyiinngg  zzoonnee,,  bbuutt  ddooeess  nnoott  sseeee  hhooww  tthhiiss  ccoouulldd  bbee  uusseedd  aass  jjuussttiiffiiccaattiioonn  ffoorr  aannyy  
mmiinniimmuumm  nnuummbbeerr  ooff  uunniittss  oonn  tthhiiss  pprrooppeerrttyy..  4466  
  
MMrr..  LLaammpphheerree  ssaaiidd  tthhee  ffiissccaall  aannaallyyssiiss  pprreesseenntteedd  iinn  tthhee  DDiiPPrreettee  EEnnggiinneeeerriinngg  nnaarrrraattiivvee,,  pprroojjeecctteedd  4488  
aa  ttoottaall  ooff  oonnee  hhuunnddrreedd  sseevveennttyy--oonnee  ((117711))  ssttuuddeennttss  ggeenneerraatteedd,,  vveerrssuuss  MMrr..  LLoommbbaarrddoo’’ss  ssttuuddyy,,  wwhhiicchh  
MMrr..  LLaammpphheerree  ssttiillll  hhaass  nnoott  rreecceeiivveedd,,  tthhaatt  pprroojjeeccttss  oonnee  hhuunnddrreedd  eelleevveenn  ((111111))  ssttuuddeennttss..    IInn  tthhiiss  ccaassee,,  5500  
tthhee  aapppplliiccaanntt  hhaass  pprreesseenntteedd  ttwwoo  wwiiddeellyy  ddiivveerrggeenntt  rreeppoorrttss  wwiitthh  DDiiPPrreettee  pprroojjeeccttiinngg  aa  11..88  mmiilllliioonn  
ddoollllaarr  aannnnuuaall  ddeeffiicciitt  ffoorr  tthhee  ttoowwnn  aanndd  MMrr..  LLoommbbaarrddoo  pprroojjeeccttiinngg  aa  $$440000,,000000  ddeeffiicciitt..    TThhee  RReesseerrvvee  5522  
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aatt  BBrruusshhyy  BBrrooookk  PPUUDD,,  aapppprroovveedd  MMaarrcchh  11999977,,  pprroojjeecctteedd  oonnee  hhuunnddrreedd  ffiiffttyy  ((115500))  ssttuuddeennttss  22  
ggeenneerraatteedd,,  uussiinngg  aa  mmuullttiipplliieerr  ooff  ppooiinntt  ffiivvee  ((..55))..  
  44  
MMrr..  LLaammpphheerree  ssaaiidd  hhiiss  rreeccoommmmeennddaattiioonn  ttoo  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  wwoouulldd  bbee  ttoo  ttuurrnn  tthhee  ppllaannss  aanndd  
rreeccoorrddss  oovveerr  ttoo  aann  iinnddeeppeennddeenntt  ccoonnssuullttaanntt..    HHee  ffeeeellss  tthhaatt  iiss  tthhee  oonnllyy  wwaayy  ttoo  ggaauuggee  tthhee  uullttiimmaattee  66  
ccaarrrryyiinngg  ccaappaacciittyy  ooff  tthhaatt  llaanndd..    HHee  wwoouulldd  rreeccoommmmeenndd  JJaaccoobbss,,  EEddwwaarrddss  aanndd  KKeellcceeyy,,  oonnee  ooff  tthhee  
ttoowwnn’’ss  aapppprroovveedd  eennggiinneeeerr  ccoonnssuullttaannttss,,  ttoo  eexxaammiinnee  tthhiiss  eennttiirree  pprrooppoossaall  iinn  ddeettaaiill..    AAtt  tthhiiss  ppooiinntt,,  tthhee  88  
PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  hhaass  oonnllyy  hheeaarrdd  tteessttiimmoonnyy  ffrroomm  tthhee  aapppplliiccaanntt’’ss  rreepprreesseennttaattiivveess..    SSiittee  ssppeecciiffiicc  
ccoonnddiittiioonnss  sshhoouulldd  bbee  eexxaammiinneedd  ttoo  ddeetteerrmmiinnee  tthhee  lliikkeellyy  lloonngg--tteerrmm  ccaarrrryyiinngg  ccaappaacciittyy  ooff  tthhiiss  ppaarrcceell..    1100  
SSoommee  eefffflluueenntt  aannaallyyssiiss  bbaasseedd  oonn  tthhee  ccuummuullaattiivvee  iimmppaacctt  wwoouulldd  bbee  aapppprroopprriiaattee..    RReevviieeww  ccaallllss  ffoorr  
mmuullttiiddiisscciipplliinnaarryy  eexxppeerrttiissee  aanndd  ttiimmee  tthhaatt  iiss  bbeeyyoonndd  tthhee  pprreesseenntt  ssttaaffffiinngg  ccaappaacciittyy  ooff  tthhee  PPllaannnniinngg  1122  
DDeeppaarrttmmeenntt..    TThhee  ffiilliinngg  ffeeeess  aanndd//oorr  pprroojjeecctt  rreevviieeww  ffeeeess,,  nnoorrmmaallllyy  aassssoocciiaatteedd  wwiitthh  aa  pprroojjeecctt  ooff  tthhiiss  
mmaaggnniittuuddee,,  ccoouulldd  aapppprroopprriiaatteellyy  bbee  uusseedd  ttoo  hhiirree  aa  ccoonnssuullttaanntt..      1144  
  
MMrr..  LLaammpphheerree  aallssoo  ssuuggggeesstteedd  tthhee  BBooaarrdd  rreeqquuiirree  tthhee  aapppplliiccaanntt  ttoo  pprroovviiddee  iinniittiiaall  ccoommmmeennttss  oonn  tthhiiss  1166  
ppaarrttiiccuullaarr  pprrooppoossaall  ffrroomm  FFeeddeerraall  aanndd  SSttaattee  aaggeenncciieess,,  ppaarrttiiccuullaarrllyy  DDEEMM..    AA  RRIIDDEEMM  lleetttteerr  ddaatteedd  
OOccttoobbeerr  1166,,  11999966  ccoommmmeenntteedd  oonn  tthhee  oonnee  hhuunnddrreedd  tthhiirrttyy--ffoouurr  ((113344))  uunniittss  iinn  tthhee  PPUUDD,,  pprreeffeerrrriinngg  aa  1188  
rreedduucceedd  ddeennssiittyy  aanndd  aallssoo  ssuuggggeesstteedd  tthhaatt  tthhee  TToowwnn  ooff  HHooppkkiinnttoonn  eemmbbaarrkk  oonn  aann  EEnnvviirroonnmmeennttaall  
IImmppaacctt  SSttaatteemmeenntt  ttoo  aasssseessss  aallll  tthhee  ppootteennttiiaall  iimmppaaccttss  aassssoocciiaatteedd  wwiitthh  tthhaatt  ddeevveellooppmmeenntt  pprrooppoossaall,,    2200  
iinncclluuddiinngg  iimmppaaccttss  wwaatteerrsshheedd--wwiiddee  oouuttssiiddee  tthhee  bboouunnddaarriieess  ooff  tthhiiss  pprroojjeecctt..    HHiiss  rreeccoommmmeennddaattiioonn  iiss  
ttoo  ffiinndd  aa  ddeennssiittyy  tthhaatt  mmaakkeess  sseennssee  ffoorr  tthhaatt  ppaarrcceell..        2222  
  
MMrr..  LLeevveessqquuee  ssaaiidd  tthheerree  hhaass  bbeeeenn  aa  rreeqquueesstt  tthhaatt  tthhee  ffeeeess  bbee  wwaaiivveedd  bbuutt  hhaass  nnoott  hheeaarrdd  ffrroomm  tthhee  2244  
aapppplliiccaanntt  wwhheetthheerr  oorr  nnoott  tthhee  aapppplliiccaanntt  iiss  ccllaaiimmiinngg  tthhaatt  wwiitthhoouutt  tthhee  wwaaiivveerr,,  tthhee  pprroojjeecctt  wwiillll  bbee  
iinnffeeaassiibbllee..    HHee  aasskkeedd  iiff  tthheerree  bbeeeenn  aann  aannaallyyssiiss  ddoonnee  aass  ttoo  tthhee  ppeerrcceennttaaggee  ooff  ddeennssiittyy  tthhaatt  iiss  2266  
nneecceessssaarryy  ttoo  kkeeeepp  tthhee  pprroojjeecctt  ffeeaassiibbllee,,  mmiinniimmuumm  ddeennssiittyy,,  aanndd  iiss  tthhaatt  nnuummbbeerr  ddiiffffeerreenntt  tthhaann  tthhee  
nnuummbbeerr  tthhaatt  hhaass  bbeeeenn  bbrroouugghhtt  ffoorrwwaarrdd??      2288  
  
MMrr..  LLaannddrryy  ssaaiidd  tthheeyy  aarree  nnoott  ttaakkiinngg  tthhee  ppoossiittiioonn  tthhaatt  ppaayymmeenntt  ooff  tthhee  ffiilliinngg  ffeeee  wwoouulldd  mmaakkee  tthhee  3300  
pprroojjeecctt  iinnffeeaassiibbllee..    TThhee  ffiilliinngg  ffeeee  iiss  uupp  ttoo  $$3366,,000000,,  eexxcceessssiivvee  iinn  tteerrmmss  ooff  nnoorrmmaall  ffiilliinngg  ffeeeess  ffoorr  
pprroojjeeccttss  ooff  tthhiiss  nnaattuurree..    TThheeyy  aarree  aawwaarree  tthhaatt  iinn  ootthheerr  pprroojjeeccttss  tthhiiss  BBooaarrdd  hhaass  rreeqquuiirreedd  aapppplliiccaannttss  ttoo  3322  
ppaayy  oouuttssiiddee  ccoonnssuullttiinngg  rreevviieeww  ffeeeess,,  iinn  aaddddiittiioonn  ttoo  tthhee  ffiilliinngg  ffeeeess,,  uussiinngg  tthhee  CCllaarrkkss  FFaallllss  RRooaadd  
pprroojjeecctt  aass  aann  eexxaammppllee..    TThheeyy  ssuubbmmiitttteedd  aa  pprroojjeecctt  pprroo  ffoorrmmaa  sshhoowwiinngg  tthhee  rraattee  ooff  rreettuurrnn  wwaass  3344  
ssiiggnniiffiiccaannttllyy  lleessss  tthhaann  tteenn  ppeerrcceenntt  ((1100%%))..    TThheerree  iiss  nnoo  bbaannkk  iinnvvoollvveedd  ffoorr  ffiinnaanncciinngg..      
  3366  
DDaavviidd  AAlllleenn,,  GGeenneerraall  PPaarrttnneerr  ooff  RReeaallttyy  FFiinnaanncciiaall  PPaarrttnneerrss  ooff  WWeelllleesslleeyy,,  MMaassssaacchhuusseettttss,,  iiss  sswwoorrnn  
iinn..    HHiiss  ffiirrmm  wwaass  aa  lleennddeerr  ttoo  BBrruusshhyy  BBrrooookk  aanndd  ppuurrcchhaasseedd  tthhee  pprrooppeerrttyy  aatt  ffoorreecclloossuurree  iinn  tthhee  ffaallll  ooff  3388  
22000099..    TThhee  rraattee  ooff  rreettuurrnn  iinn  tthhee  pprroo  ffoorrmmaa,,  ffoorr  mmoosstt  ccoonnvveennttiioonnaall  pprroojjeeccttss  tthheeyy  wwoouulldd  bbee  aann  
uunnddeerrwwrriitteerr  ffoorr,,  wwoouulldd  hhaavvee  aa  3300%%  ttoo  4400%%  ggrroossss  mmaarrggiinn..    TThhiiss  pprroojjeecctt,,  bbeeccaauussee  ooff  mmaarrkkeett  4400  
ccoonnddiittiioonnss,,  iiss  aatt  1100%%  wwiitthh  330000  uunniittss..    TThhiiss  pprroojjeecctt  ccoouulldd  nnoott  bbee  ffiinnaanncceedd  wwiitthh  ffeewweerr  uunniittss..  
  4422  
MMrr..  BBuuffoorrdd  ssaaiidd  tthhee  CCoonnsseerrvvaattiioonn  CCoommmmiissssiioonn  wwrroottee  ttwwoo  lleetttteerrss  ttoo  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ddaatteedd  
OOccttoobbeerr  2288,,  22000099  aanndd  DDeecceemmbbeerr  99,,  22000099  wwhhiicchh  hhee  rreeaadd  ffoorr  tthhee  rreeccoorrdd..    HHee  wwoouulldd  lliikkee  ttoo  rreeqquueesstt  4444  
aann  eennvviirroonnmmeennttaall  iimmppaacctt  ssttaatteemmeenntt  ccoommppaarriinngg  ssttaannddaarrdd  ddeevveellooppmmeenntt  ddeennssiittyy  wwiitthh  wwhhaatt  iiss  bbeeiinngg  
pprrooppoosseedd..    TThhee  22000066  ppllaann  ddiidd  nnoott  hhaavvee  aannyy  hhoouusseess  wwiitthhiinn  oonnee  hhaallff  mmiillee  ooff  AArrccaaddiiaa..    TThhee  ccuurrrreenntt  4466  
pprroojjeecctt  wwiillll  hhaavvee  tthhee  mmoosstt  eexxttrreemmee  iimmppaacctt  oonn  tthhee  AArrccaaddiiaa  MMaannaaggeemmeenntt  AArreeaa..  
  4488  
MMrr..  DDiiOOrriioo  ooppeennss  qquueessttiioonnss  ffrroomm  tthhee  ppuubblliicc,,  ddeeffeerrrriinngg  qquueessttiioonnss  ffrroomm  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd..  
  5500  
AAnnddrreeaa  GGaarrddiinneerr,,  AArrccaaddiiaa  RRooaadd  ssaaiidd  tthhee  nnuummbbeerr  ooff  sscchhooooll--aaggee  cchhiillddrreenn  iiss  uunnddeerreessttiimmaatteedd  aanndd  
tthhaatt  tthhiiss  pprroojjeecctt  wwiillll  nnoott  aaddddrreessss  aaffffoorrddaabbllee  hhoouussiinngg  wwhhiillee  pprrootteeccttiinngg  tthhee  iinntteeggrriittyy  ooff  HHooppkkiinnttoonn  5522  
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aanndd  iittss  rruurraall  cchhaarraacctteerr..    SShhee  ssaaiidd  wwiillddlliiffee  wwiillll  bbee  ddiissppllaacceedd  aanndd  tthhaatt  tthheerree  aarree  eexxiissttiinngg  ssttrreeaammss  22  
fflloowwiinngg  tthhrroouugghh  tthhee  mmaajjoorriittyy  ooff  tthhee  hhoouussiinngg  lloottss..    FFrraaggmmeennttiinngg  tthhee  wwiillddlliiffee  wwiillll  bbrriinngg  aanniimmaallss  iinn  
tthhee  yyaarrddss..    TThheerree  aarree  ddeeeepp  ffoorreesstt  bbiirrddss  wwhhoo  wwiillll  nnoott  aaddaapptt  ttoo  lliivviinngg  oonn  tthhee  eeddggee  ooff  aa  ssuubbddiivviissiioonn,,  44  
ssttaattiinngg  tthhaatt  aass  tthhee  hhaabbiittaatt  ggooeess,,  ssoo  ggoo  tthhee  aanniimmaallss..    SSppeecciieess  tthheerree  iinncclluuddee  tthhee  PPiilleeaatteedd  WWooooddppeecckkeerr    
aanndd  tthhee  BBllaacckk  TThhrrooaatteedd  GGrreeeenn  WWaarrbblleerr..    PPllaanntt  lliiffee  wwiillll  bbee  ggoonnee  tthhaatt  pprroovviiddeess  ffoooodd  aanndd  sshhaaddee,,  66  
pprrootteeccttss  wwiillddlliiffee,,  pprreevveennttss  eerroossiioonn,,  ffiilltteerrss  oouutt  wwaatteerr  aanndd  aaiirr,,  aanndd  hheellppss  ttoo  pprreevveenntt  ffllooooddss..    FFoorreessttss  
aarree  eesssseennttiiaall  ffoorr  tthhee  ccoonnsseerrvvaattiioonn  ooff  tthhee  wwaatteerr  ssuuppppllyy,,  aabbssoorrbbss  ccaarrbboonn  ddiiooxxiiddee,,  aanndd  ppuuttss  oouutt  88  
ooxxyyggeenn..    TThheerree  wwiillll  bbee  aarrttiiffiicciiaall  lliigghhtt  wwhheerree,,  wwhheenn  eexxcceessssiivvee,,  wwiillll  bblloocckk  oouutt  tthhee  ssttaarrss..    TThhee  TToowwnn  
ooff  HHooppkkiinnttoonn  aapppprroovveedd  aa  ttwwoo  mmiilllliioonn  ddoollllaarr  bboonndd  ttoo  aaccqquuiirree  aanndd  pprrootteecctt  ooppeenn  ssppaaccee..    PPeeooppllee  tthhaatt  1100  
ccoommee  iinn  ffrroomm  oouutt  ooff  ttoowwnn  ttoo  mmaakkee  mmoonneeyy,,  lleeaavvee  uuss,,  aanndd  rruuiinn  wwhhaatt  wwee  hhaavvee..  
  1122  
JJoohhnn  OOrrllaannddii,,  112222  DDyyee  HHiillll  RRooaadd,,  ssaaiidd  hhiiss  pprrooppeerrttyy  iiss  bboorrddeerreedd  oonn  tthhrreeee  ssiiddeess  bbyy  tthhiiss  pprrooppeerrttyy..    
HHee  tthhaannkkeedd  tthhee  aapppplliiccaanntt  ffoorr  nnoott  ppuuttttiinngg  tthhee  [[ffiirree]]aacccceessss  rrooaadd  iinn  aanndd  ffoorr  mmoovviinngg  tthhee  pprrooppeerrttyy  lliinnee  1144  
ffoorr  bbuuiillddiinngg  bbaacckk..    HHiiss  wweellll  iiss  aa  2288  ffoooott  ddeeeepp  ddrriivveenn  ppooiinntt..    HHee  aasskkeedd  wwhhaatt  330000  wweellllss  aanndd  sseeppttiicc  
ssyysstteemmss  wwiillll  ddoo  ttoo  hhiiss  wweellll..    HHee  ssaaiidd  tthhee  rrooaaddss  aarree  nnaarrrrooww,,  jjuusstt  eeaasstt  ooff  tthhee  ssiittee  ccuurrvveedd,,  aanndd  hhaavvee  1166  
ssiinnggllee  llaannee  bbrriiddggeess  oonn  DDyyee  HHiillll  RRooaadd  aanndd  SSaaww  MMiillll  RRooaadd  tthhaatt  ccaann  nnoott  hhaannddllee  tthhee  aammoouunntt  ooff  
ttrraaffffiicc..    TThhee  aapppplliiccaanntt  ssaaiidd  tthhee  pprroojjeecctt  wwiillll  ggeenneerraattee  ttwwoo  hhuunnddrreedd  ((220000))  ccaarrss,,  bbuutt  bbeelliieevveess  tthhaatt  1188  
nnuummbbeerr  iiss  llooww..    HHee  ttaallkkeedd  wwiitthh  tthhee  RRhhooddee  IIssllaanndd  DDeeppaarrttmmeenntt  ooff  TTrraannssppoorrttaattiioonn  wwhhoo  aallssoo  tthhoouugghhtt  
220000  ccaarrss  iiss  aa  vveerryy  llooww  nnuummbbeerr  aanndd  ssaaiidd  tthhaatt  ssiinnggllee  llaannee  bbrriiddggeess  aarree  nnoott  aa  ggoooodd  iiddeeaa  ttoo  hhoolldd  tthhiiss  2200  
aammoouunntt  ooff  aaddddiittiioonnaall  ttrraaffffiicc..    TThhee  pprreevviioouuss  ttrraaffffiicc  rreeppoorrtt  ffrroomm  wwhheenn  tthhiiss  wwaass  FFooggaarrttyy’’ss  pprrooppeerrttyy,,    
hhaadd  hhaallff  tthhee  nnuummbbeerr  ooff  hhoouusseess  aanndd  ttwwiiccee  tthhee  nnuummbbeerr  ooff  ccaarrss..    TThhee  bbrriiddggee  oonn  DDyyee  HHiillll  RRooaadd  ccoosstt  2222  
$$9900,,000000  ttoo  ffiixx;;  tthheerree  aarree  ffiivvee  bbrriiddggeess  iinn  tthhee  aarreeaa..    WWhhiissppeerriinngg  PPiinneess  CCaammppggrroouunndd  hhaass  mmoorree  tthhaann  
ttwwoo  hhuunnddrreedd  ffoorrttyy  ((224400))  ssiitteess  wwhhiicchh  iiss  ffuullll  oonn  hhoolliiddaayyss  aanndd  mmoorree  tthhaann  hhaallff  oonn  rreegguullaarr  ddaayyss,,  aaddddiinngg  2244  
ttoo  tthhee  ttrraaffffiicc  aanndd  wwaallkkeerrss  iinn  tthhee  aarreeaa..    HHee  ssppookkee  wwiitthh  BBaarrrryy  RRiiccccii,,  SSuuppeerriinntteennddeenntt  ooff  SScchhoooollss,,  wwhhoo  
ssaaiidd  hhee  hhaass  nnoo  eemmppttyy  ccllaassssrroooommss..    MMrr..  RRiiccccii  ssaaiidd  tthhaatt  wwiitthh  117711  ssttuuddeennttss,,  tthheeyy  wwoouulldd  nneeeedd  aa  nneeww  2266  
eelleemmeennttaarryy  sscchhooooll  aanndd  aann  aaddddiittiioonn  ttoo  tthhee  mmiiddddllee  sscchhooooll,,  wwiitthh  tthhee  hhiigghh  sscchhooooll  bbeeiinngg  ookkaayy..    TThheeyy  
wwiillll  nneeeedd  tteeaacchheerrss  aanndd  sscchhooooll  bbuusssseess..    HHee  aallssoo  ssaaiidd  nnoonnee  ooff  tthhee  tthhrreeee  ttoowwnnss  wwoouulldd  vvoottee  ffoorr  2288  
bbuuiillddiinngg  aa  nneeww  sscchhooooll  iinn  HHooppee  VVaalllleeyy..    SSttuuddeennttss  wwoouulldd  hhaavvee  ttoo  bbee  bbuusssseedd  ttoo  HHooppee  VVaalllleeyy  aanndd  
ppoossssiibbllyy  oouutt  ooff  tthhee  aarreeaa..    TThhee  pprrooppoosseedd  iimmppaacctt  wwiillll  rraaiissee  tthhee  ttaaxxeess  $$11..6600  ppeerr  tthhoouussaanndd..    HHee  3300  
rreeccoommmmeennddss  tthhaatt  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  nnoott  wwaaiivvee  tthhee  ffeeeess  aanndd  ggeett  aann  iinnddeeppeennddeenntt  ssttuuddyy..  
  3322  
AAlleexxaannddeerr  PPoouulleess,,  WWooooddyy  HHiillll  RRooaadd,,  aasskkeedd  wwhhaatt  nnooiissee  iiss  aacccceeppttaabbllee  wwiitthh  sspplliitttteerrss  aanndd  ccrruusshheerrss??    
TThheeyy  hhaavvee  ssiilleennccee  nnooww..    HHee  aasskkeedd  hhooww  lloonngg  wwiillll  tthhee  ccrruusshhiinngg  ggoo  oonn??    WWhhaatt  iiss  aacccceeppttaabbllee??  3344  
  
MMrr..  DDuuhhaammeell  ssaaiidd  tthhee  ccoonnssttrruuccttiioonn  ssiittee  iiss  mmoonniittoorreedd..    TThheerree  iiss  aa  nnooiissee  oorrddiinnaannccee  iinn  sseevveerraall  ttoowwnnss  3366  
tthhaatt  aallllooww  5555  ttoo  6600  ddeecciibbeellss,,  aatt  tthhee  pprrooppeerrttyy  lliinnee,,  wwiitthhiinn  bbuussiinneessss  hhoouurrss,,  uunnddeerr  tteemmppoorraarryy  
ccoonnddiittiioonnss..  TThheeyy  wwiillll  wwoorrkk  wwiitthh  tthhee  BBuuiillddiinngg  OOffffiicciiaall  ttoo  ddeetteerrmmiinnee  aacccceeppttaabbllee  ttiimmee..    TThheeyy  ccaann  3388  
ttaakkee  tthhee  rroocckkss  aanndd  bboouullddeerrss  aanndd  mmoovvee  tthheemm  ttoo  tthhee  cceenntteerr  ooff  tthhee  ssiittee  ffoorr  tthhee  ccrruusshhiinngg  ooppeerraattiioonn..    
TThheeyy  wwiillll  mmoovvee  rroocckkss  ffrroomm  tthhee  ssuurrffaaccee  wwiitthh  ttwweennttyy  yyaarrdd  ttrruucckkss,,  tthhaatt  ddoonn’’tt  ggoo  ooffff  rrooaadd,,  ssttaayy  oonn  tthhee  4400  
ssiittee,,  mmoovvee  tthhee  rroocckkss  ttoo  tthhee  cceenntteerr  ooff  tthhee  ssiittee  aanndd  ccrruusshh  tthheemm  ttoo  ccrreeaattee  bbuuiillddiinngg  mmaatteerriiaall..    
MMeecchhaanniiccaall  sspplliitttteerrss  wwiillll  bbee  wwiitthhiinn  tthhee  iimmmmeeddiiaattee  aarreeaa..    TThheeyy  wwiillll  bbee  iinn  ccoommpplliiaannccee  wwiitthh  nnooiissee  4422  
ddeennssiittyy..    TThhee  ssiittee  wwaass  rreeddeessiiggnneedd  ssoo  tthhaatt  ccoonnssttrruuccttiioonn  aaccttiivviittyy  wwoouulldd  bbee  mmoovveedd  aawwaayy  ffrroomm  tthhee  
rreessiiddeenncceess  oonn  DDyyee  HHiillll  RRooaadd..    TThhee  mmaajjoorriittyy  ooff  tthhee  pprroojjeecctt  iiss  ssuurrrroouunnddeedd  bbyy  AArrccaaddiiaa  MMaannaaggeemmeenntt  4444  
ooppeenn  ssppaaccee..  
  4466  
MMrr..  PPoouulleess  ssaaiidd  ttoo  bbee  iinn  aa  cciittyy  wwiitthh  aallll  tthhiiss  nnooiissee  aatt  7700  ddeecciibbeellss,,  wwhheerree  tthheerree  iiss  aallrreeaaddyy  nnooiissee  aatt  3300  
ddeecciibbeellss,,  iiss  oonnllyy  ggooiinngg  uupp  4400  ddeecciibbeellss..    TToo  ggoo  ffrroomm  00  ttoo  7700  ddeecciibbeellss  iiss  eexxttrreemmee..    NNoo  ttrraaffffiicc  ssttuuddyy  4488  
wwaass  ddoonnee  oonn  WWooooddyy  HHiillll  RRooaadd;;  116655  iiss  aa  mmaaiinn  hhiigghhwwaayy..    HHee  aasskkeedd,,  ddoonn’’tt  yyoouu  tthhiinnkk  ppeeooppllee  aarree  
ggooiinngg  ttoo  uussee  aannootthheerr  aarrtteerryy??        5500  
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MMrr..  BBaannnnoonn  ssaaiidd  tthheeyy  llooookkeedd  aatt  aallll  aarreeaa  rrooaaddwwaayyss,,  tthhee  ppooiinntt  ooff  ddeevveellooppmmeenntt  aanndd  aacccceessss  ttoo  mmaajjoorr  22  
rroouutteess..      
  44  
MMrr..  PPoouulleess  ssaaiidd,,  ssoo  yyoouu’’rree  ssaayyiinngg  tthheerree  wwoouulldd  bbee  nnoo  iinnccrreeaassee  iinn  ttrraaffffiicc  wwhheenn  ppeeooppllee  ccoommee  ooffff  
116655??  66  
  
MMrr..  BBaannnnoonn  ssaaiidd  tthheerree  wwiillll  bbee  ssoommee  ttrraaffffiicc,,  yyeess..  88  
  
MMrr..  PPoouulleess  ssaaiidd  wwhheenn  hhee  ddrriivveess  iinn  ttoo  WWyyoommiinngg,,  cceerrttaaiinn  ttiimmeess  dduurriinngg  tthhee  ddaayy  yyoouu  aarree  ggooiinngg  ttoo  1100  
cciirrccuummnnaavviiggaattee  aanndd  ttaakkee  tthhee  bbaacckk  rrooaaddss,,  ssoo  bbeeiinngg  aann  eexxppeerrtt  yyoouu  wwoouulldd  ccoovveerr  tthhee  bbaacckk  rrooaaddss,,  ttoooo..  
  1122  
MMrr..  BBaannnnoonn  ssaaiidd  bbeeccaauussee  8855  ttoo  9900%%  ooff  tthhee  ttrraaffffiicc  wwoouulldd  bbee  uussiinngg  tthhee  rroouuttee  hhee  ddeessccrriibbeedd,,  
rreessuullttiinngg  iinn  ffiivvee  oorr  tteenn  ccaarrss  tthhaatt  mmaayy  ggoo  uupp  WWooooddyy  HHiillll  tthhaatt  hhaass  nnoo  iimmppaacctt..  1144  
  
MMrr..  PPoouulleess  aasskkeedd  aanndd  yyoouu  ssttiillll  tthhiinnkk  nnaarrrrooww  rrooaaddss  aarree  ssaaffeerr  tthhaann  wwiitthh  wwiiddeerr  rrooaaddss  bbeeccaauussee  ppeeooppllee  1166  
hhaavvee  aa  tteennddeennccyy  ttoo  ddrriivvee  sslloowweerr  oonn  tthheemm??  
  1188  
MMrr..  BBaannnnoonn  ssaaiidd  aabbssoolluutteellyy..      IIff  tthhee  rrooaadd  wwaass  3300  ffeeeett  wwiiddee,,  tthheeyy  wwoouulldd  bbee  ggooiinngg  5500..    TThheeyy  aarree  
ttrryyiinngg  ttoo  mmaaiinnttaaiinn  tthhee  cchhaarraacctteerr  ooff  tthhee  rrooaadd  aanndd  wwiiddeenniinngg  iiss  nnoott  ddoonnee  iinn  aa  rruurraall  ssiittuuaattiioonn..  2200  
  
MMrr..  PPoouulleess  ssaaiidd  aanndd  yyoouu  ddoonn’’tt  ppuutt  aa  pprroojjeecctt  lliikkee  tthhiiss  iinn  aa  rruurraall  ssiittuuaattiioonn..  2222  
  
JJaammeess  LLaaPPlluummee,,  WWooooddyy  HHiillll  RRooaadd,,  rreeggaarrddiinngg  tthhee  ccrruusshheerr  ttoo  bbee  uusseedd  oonn  ssiittee,,  aasskkeedd  iiff  tthhiiss  iiss  aa  tteenn  2244  
yyeeaarr  pprroojjeecctt..  
  2266  
MMrr..  DDuuhhaammeell  ssaaiidd  tthhee  pprroojjeecctt  wwoouulldd  bbee  ccoommpplleetteedd  iinn  ttwwoo  ttoo  tthhrreeee  yyeeaarrss..  
  2288  
MMrr..  LLaaPPlluummee  ssaaiidd  hhee  ddooeess  nnoott  aallwwaayyss  wwoorrkk  nniinnee  ttoo  ffiivvee  aanndd  ssoommee  ddaayyss  hhaass  ttoo  sslleeeepp  dduurriinngg  tthhee  
ddaayyttiimmee..    HHee  hheessiittaatteess  ttoo  uussee  tthhee  wwoorrdd  mmiinniinngg,,  bbuutt  iiff  tthheeyy  aarree  ggooiinngg  ttoo  bbee  iinn  tthheerree  wwiitthh  tthhee  ccrruusshheerr  3300  
ttoo  rreeuussee  tthhee  mmiinneerraallss  tthhaatt  aarree  oonn  ssiittee,,  hhee  iiss  uunnddeerr  tthhee  aassssuummppttiioonn  tthhaatt  tthhee  pprreesseenntt  tteerrrraaiinn,,  wwhheerree  
yyoouu  ssttaarrtt  ssttrriippiinngg  ffrroomm  oonnee  aarreeaa  ttoo  ffiillll  aannootthheerr,,  wwiillll  eenndd  uupp  wwiitthh  pprrooppeerrttyy  tthhaatt  llooookkss  lliikkee  SSttiillssoonn  3322  
RRooaadd..    IInn  tthhee  ppaasstt  ttwweennttyy  ttoo  ttwweennttyy--ffiivvee  yyeeaarrss  tthheerree  hhaass  bbeeeenn  aa  lloott  ooff  ddeevveellooppmmeenntt  oonn  EEssccoohheeaagg  
RRooaadd..    PPrriioorr  ttoo  tthhee  ddeevveellooppmmeenntt  tthheerree  wwoouulldd  bbee  tthhrreeee  ccaarrss  oonn  WWooooddyy  HHiillll  RRooaadd..    NNooww  tthheerree  iiss  aa  3344  
ppaarraaddee  ooff  ccaarrss  iinn  tthhee  mmoorrnniinngg  wwiitthh  tthhee  ssaammee  ppaarraaddee  ggooiinngg  tthhrroouugghh  iinn  tthhee  aafftteerrnnoooonn..    HHee  ddooeessnn’’tt  
tthhiinnkk  tthheeyy  hhaavvee  ddoonnee  aann  iimmppaacctt  ooff  tthhee  ttrraaffffiicc  oonn  WWooooddyy  HHiillll  RRooaadd..  3366  
  
MMrr..  DDuuhhaammeell  ssaaiidd  tthhee  ddeevveellooppmmeenntt  iiss  ttoo  rreedduuccee  tthhee  iimmppaacctt  aanndd  ddiissttuurrbbaannccee  ttoo  tthhee  ccoommmmuunniittyy  iinn  3388  
tthhee  aarreeaa..    TThheeyy  aarree  pprreesseerrvviinngg  220000  aaccrreess  ooff  ooppeenn  ssppaaccee  wwiitthhoouutt  aannyy  ddiissttuurrbbaannccee..    TThhee  pprreevviioouuss  
aapppplliiccaattiioonn  ffoorr  aa  ggoollff  ccoouurrssee  wwoouulldd  hhaavvee  ccoommpplleetteellyy  ssttrriippppeedd  tthhee  llaanndd..    TThhee  rreemmaaiinniinngg  cclleeaarriinngg  iiss  4400  
ffoorr  tthhee  rrooaaddwwaayy  wwhhiicchh  iiss  eesssseennttiiaallllyy  cclleeaarreedd  oonn  tthhee  ssiittee  ttooddaayy..                      
  4422  
AAnntthhoonnyy  CCaappoo,,  221133  SSkkuunnkk  HHiillll  RRooaadd,,  ssaaiidd  hhee  lliivveess  bbeettwweeeenn  tthhiiss  pprrooppeerrttyy  aanndd  AArrccaaddiiaa,,  wwiitthh  aa  
ppaatthh  bbeettwweeeenn  tthhee  ttwwoo..    HHee  ssppeennddss  225500  hhoouurrss  aa  yyeeaarr  oonn  tthhaatt  pprrooppeerrttyy,,  eexxeerrcciissiinngg,,  ttrraaiinniinngg  hhiiss  ddooggss,,  4444  
ppiicckkiinngg  bbeerrrriieess,,  llooookkiinngg  ffoorr  wwiillddlliiffee..    HHee  kknnoowwss  tthhee  llaanndd..    HHee  sseeeess  oonn  tthhee  mmaapp  tthhaatt  iitt  ddooeessnn’’tt  sshhooww  
ttwwoo  bbooddiieess  ooff  wwaatteerr  ccoommiinngg  ddoowwnn  tthhee  cceenntteerr..    HHee  aasskkeedd  tthhee  ppeerrcceennttaaggee  ooff  iimmppeerrvviioouuss  ccoovveerraaggee..  4466  
  
MMrr..  DDuuhhaammeell  ssaaiidd  iimmppeerrvviioouuss  ccoovveerr  iiss  iinn  tthhee  66  ttoo  88%%  rraannggee  iinncclluuddiinngg  tthhee  2244  ffoooott  rriigghhtt  ooff  wwaayy,,  4488  
ddrriivveewwaayyss  aanndd  hhoouusseess..    AAllll  iimmppeerrvviioouuss  ssuurrffaacceess  hhaavvee  ttoo  bbee  aannaallyyzzeedd  ffoorr  tthhee  aammoouunntt  ooff  rruunnooffff  
ggeenneerraatteedd..  5500  
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MMrr..  CCooppaa  ssaaiidd  ttoo  rroouunndd  hhiimm  uupp  aanndd  ccaallll  iitt  1100%%  bbeeccaauussee  hhee  hhaassnn’’tt  ccaallccuullaatteedd  rrooaaddss,,  ppaarrkkiinngg  aarreeaass,,  22  
ccuull  ddee  ssaaccss,,  wwhhiicchh  wwoouulldd  bbrriinngg  iitt  oovveerr  1100%%..    TThhee  EEPPAA  ssaayyss  aa  pprrooppeerrttyy  iiss  ssuubbssttaannttiiaallllyy  iimmppaacctteedd  iiff  
oovveerr  1100%%  ooff  iittss  aarreeaa  iiss  iimmppeerrvviioouuss..    TThhee  ccaapp  uupp  tthheerree  iiss  nnoott  yyoouurr  ttrraaddiittiioonnaall  ccaapp;;  tthheerree  iiss  aa  44  
ggeeoollooggiiccaall  mmoommeenntt  uupp  tthheerree..    TThheerree  aarree  ggeeoollooggiiccaall  ccaappss  uupp  tthheerree  tthhaatt  aarree  iimmppeerrvviioouuss  tthhaatt  sshheedd  
wwaatteerr  aanndd  eexxppoonneennttiiaall  rraaiinn..    NNoo  oonnee  hhaass  eevveerr  dduugg  aa  hhoollee  uupp  tthheerree,,  bbuutt  hhee  hhaass..    YYoouu  ccaann  nnoott  ppuutt  66  
ffoouunnddaattiioonnss  uupp  tthheerree..    TThhee  UUSS  BBuurreeaauu  ooff  MMiinneess  ssaayyss  tthhaatt  aa  ppnneeuummaattiicc  rroocckk  ccrruusshheerr  aanndd  rroocckk  
ddrriilllleerr,,  ooppeerraattiinngg  aatt  1100  mmeetteerrss  oorr  tthhiirrttyy  ffeeeett,,  iiss  113300  ddeecciibbeellss..    HHee  ssaaiidd  119900  ddeecciibbeellss  wwiillll  rruuiinn  yyoouurr  88  
hheeaarriinngg;;  aatt  9900  ddeecciibbeellss,,  yyoouurr  hheeaarriinngg  bbeeccoommeess  iimmppaacctteedd..    HHee  aasskkeedd  iiff  tthheerree  iiss  aa  nnooiissee  oorrddiinnaannccee  iinn  
ttoowwnn..  1100  
  
MMrr..  DDiiOOrriioo  ssaaiidd  tthhee  BBooaarrdd  ddooeess  nnoott  kknnooww  tthhee  aannsswweerr..  1122  
  
MMrr..  CCooppaa  rreeaaddss  ffrroomm  tthhee  NNeewwbbuurryyppoorrtt,,  MMaassssaacchhuusseettttss  nnooiissee  oorrddiinnaannccee  aanndd  ssaayyss  tthheeyy  aallssoo  hhaavvee  1144  
aann  ooddoorr  oorrddiinnaannccee..    HHee  ssaaiidd  aa  6666  mmiilllliioonn  ddoollllaarr  pprroojjeecctt  hhaass  1166  ddiivviissiioonnss..    DDiivviissiioonn  00  iiss  wwoorrkkiinngg  
ccoonnddiittiioonnss;;  hhoouurrss  ooff  wwoorrkk  aarree  ssppeecciiffiieedd  iinn  tthheeiirr  ccoonnttrraacctt..    DDiivviissiioonn  22  iiss  tthhee  ssiittee  wwoorrkk..    TThheerree  wwiillll  1166  
bbee  eennoorrmmoouuss  ttrraaiilleerrss  cchhuuggggiinngg  uupp  aanndd  ddoowwnn  tthhee  rrooaaddss  ffoorr  vveennddoorrss..    CChheecckk  tthhee  sscchhooooll  bbuuss  
sscchheedduullee  aanndd  sseeee  wwhhaatt  hhaappppeennss  aatt  77  aanndd  33::3300..    TThheerree  wwiillll  bbee  ttrreeee  ccuutttteerrss,,  ppnneeuummaattiicc  rroocckk  gguuyyss,,  tthhee  1188  
rroocckk  hhaauulleerrss,,  aarree  aallll  ggooiinngg  ttoo  bbee  lliinniinngg  uupp..    WWhheenn  tthheeyy  ssttaarrtt  hhiittttiinngg  tthheeiirr  aaiirr  bbrraakkeess  oonn  SSkkuunnkk  HHiillll,,  
DDyyee  HHiillll  aanndd  wwhheenn  tthheeyy  aarree  ccoommiinngg  uupp  tthhee  hhiillll,,  cchhuucckkiinngg    ddiieesseell  iinnttoo  hhiiss  hhoouussee,,  aanndd  hhee  hhaass  ttoo  sshhuutt  2200  
tthhee  wwiinnddoowwss  iinn  JJuullyy,,  hhee  iiss  nnoott  ggooiinngg  ttoo  bbee  hhaappppyy..    TThheeyy  ppaayy  ttaaxxeess  nnoott  ttoo  lliivvee  lliikkee  tthhaatt..    HHee  aasskkeedd  iiff  
tthhee  ttoowwnn  hhaass  gguuaarrddss  iinn  ppllaaccee  ffoorr  eexxcceessss  pprrooffiitteeeerriinngg..    HHee  ooffffeerrss  zzeerroo  ttoo  tthheessee  gguuyyss..    IIff  tthheeyy  wwaanntt  ttoo  2222  
ccoommee  bbaacckk,,  tthheeyy  bbuuyy  CChhaarriihhoo  LLiittttllee  LLeeaagguuee  FFiieelldd,,  ddoo  aallll  tthhee  iinnffrraassttrruuccttuurree,,  ffiixx  iitt  uupp  aanndd  sseellll  iitt  ttoo  
CChhaarriihhoo  LLiittttllee  LLeeaagguuee  ffoorr  oonnee  ddoollllaarr..    TThhee  3366,,000000  ddoollllaarrss  yyoouu  ssaaiidd  nnoo  ttoo  iiss  nnooww  7722,,000000  ddoollllaarrss..    2244  
EEvveerryy  bbeeddrroooomm  tthheeyy  ppuutt  uupp,,  ttaaxx  iitt..    HHee  ssaaiidd  hhee  rreesseerrvveess  tthhee  rriigghhtt  ttoo  mmaakkee  tthhiiss  aass  uunneeccoonnoommiiccaall  
aanndd  aass  iinnffeeaassiibbllee  aass  ppoossssiibbllee..  2266  
  
MMaatttt  LLaaPPlluummee,,  220044  WWooooddyy  HHiillll  RRooaadd,,  wwaannttss  ttoo  kknnooww  hhooww  330000  hhoouussiinngg  uunniittss  wwiillll  sshhaarree  220000  2288  
ccaarrss..    IInn  tthhee  ppaasstt  ccoouuppllee  ooff  yyeeaarrss  hhee  hhaass  sseeeenn  ddeevveellooppmmeennttss  ccoommiinngg  iinn  wwiitthh  ttrraaffffiicc  ffrroomm  SSaaww  MMiillll  
aanndd  DDyyee  HHiillll  mmaakkiinngg  aa  ssuubbssttaannttiiaall  ddiiffffeerreennccee  ttoo  wwhheerree  hhee  lliivveess  oonn  WWooooddyy  HHiillll  RRooaadd  aanndd  bbeelliieevveess  3300  
tthhaatt  sshhoouulldd  bbee  cchheecckkeedd..    TThheerree  wwiillll  bbee  mmoorree  tthhaann  550000  ccaarrss  ggooiinngg  ddoowwnn  WWooooddyy  HHiillll  RRooaadd..    TThheeyy  
ssaayy  tthheeyy  hhaavvee  ttaakkeenn  aa  ggoooodd  llooookk  aatt  aallll  tthhee  iimmppaacctt  tthhee  ddeevveellooppmmeenntt  iiss  ggooiinngg  ttoo  mmaakkee..    HHee  wwoouulldd  3322  
tteellll  tthheemm  ttoo  mmaakkee  ssuurree  tthheeyy  ccoovveerreedd  aallll  bbaasseess,,  mmaakkee  aassssuummppttiioonnss,,  aanndd  ssttrroonnggllyy  ssuuggggeessttss  tthheeyy  ggoo  
bbaacckk  ttoo  wwhheerree  tthheeyy  ccaammee  ffrroomm,,  rreeaasssseessss  wwhhaatt  iiss  rreeaallllyy  iimmppoorrttaanntt,,  aanndd  ccoommee  bbaacckk  wwhheenn  tthheeyy  aarree  3344  
rreeaaddyy..  
  3366  
MMss..  GGaarrddiinneerr  ssaaiidd  tthhee  nnaarrrraattiivvee  rreeppoorrtt  ssaayyss  ttaaxxppaayyeerrss  wwoouulldd  bbee  rreessppoonnssiibbllee  ffoorr  tthhee  rrooaaddss  aanndd  tthhee  
ppaarrkkiinngg  lloottss  bbeeccaauussee  tthheeyy  aarree  ppuubblliicc..    SShhee  aasskkeedd  wwhhyy  wwoouulldd  ppaarrkkiinngg  lloottss  ffoorr  pprriivvaattee  hhoommeess  bbee  tthhee  3388  
rreessppoonnssiibbiilliittyy  ooff  ttaaxxppaayyeerrss  wwhhoo  ddoo  nnoott  lliivvee  tthheerree??          
  4400  
MMrr..  DDuuhhaammeell  ssaaiidd  tthhee  ddeessiiggnn  iiss  ppuubblliicc  rrooaaddss;;  tthheerree  aarree  nnoo  ppuubblliicc  ppaarrkkiinngg  aarreeaass..  
  4422  
MMss..  GGaarrddiinneerr  ssaaiidd  iitt  wwaass  iinn  tthhee  MMaasstteerr  PPllaann  NNaarrrraattiivvee  aanndd  ttaallkkeedd  aabboouutt  tthhee  ppaarrkkiinngg  lloott  bbeeiinngg  lliitt  
ffoorr  sseeccuurriittyy  rreeaassoonnss..    IItt  iiss  uunnddeerr  rrooaadd  mmaaiinntteennaannccee  aanndd  ssaayyss  tthhee  pprrooppoosseedd  rrooaaddwwaayyss  aanndd  ppaarrkkiinngg  4444  
aarreeaass  iinn  tthhee  ddeevveellooppmmeenntt  wwiillll  bbee  ppuubblliicc  aanndd  aarree  pprrooppoosseedd  ttoo  bbee  mmaaiinnttaaiinneedd  bbyy  tthhee  ttoowwnn..    TThhiiss  wwiillll  
iinncclluuddee  tthhee  mmaaiinntteennaannccee  ooff  aallll  ddrraaiinnaaggee..    4466  
  
MMrr..  DDuuhhaammeell  ssaaiidd  PPuubblliicc  WWoorrkkss  ttyyppiiccaallllyy  mmaaiinnttaaiinnss  ddrraaiinnaaggee  rreetteennttiioonn  bbaassiinnss..    TThheerree  aarree  nnoo  4488  
ppaarrkkiinngg  aarreeaass..    PPaarrkkiinngg  iiss  aalllloowweedd  oonn  tthhee  ssttrreeeett..    
  5500  
MMss..  GGaarrddiinneerr  ssaaiidd  tthhee  rreeppoorrtt  sshhoouulldd  bbee  ccoorrrreecctteedd  bbeeccaauussee  iitt  iiss  hheerree  iinn  bbllaacckk  aanndd  wwhhiittee..  
  5522  
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MMrr..  CCooppaa  aasskkeedd,,  iinn  tthhee  ddrraawwiinngg  ,,  ddooeess  tthhiiss  rrooaadd,,  aass  sshhoowwnn  hheerree,,  lliiee  aass  ccuurrrreennttllyy  ccoonnssttrruucctteedd..      22  
  
MMrr..  DDuuhhaammeell  ssaaiidd  vveerryy  mmuucchh..  44  
  
MMrr..  CCooppaa  ssaaiidd  iiff  yyoouu  wwaallkk  tthhee  pprrooppeerrttyy  yyoouu  wwiillll  ffiinndd  tthhee  aaccttuuaall  iiss  ddiiffffeerreenntt  tthhaann  tthhaatt  sshhoowwnn  oonn  66  
tthhee  ppllaann  ffoorr  ddrraaiinnaaggee;;  iitt  iiss  cclleeaarrllyy  ddiiffffeerreenntt..    TThhiiss  iiss  tthhee  ccrroowwnn  ppiieeccee  iinn  hheerree..    TThheessee  aarree  tthhee  
oouuttllyyiinngg  aarreeaass  tthhaatt  aarree  bbeellooww  tthhee  hhiigghh  ggrroouunndd  ggrraaddiieenntt..    TThhee  wwaatteerr  iiss  ppaassssiinngg  tthhrroouugghh  tthheessee  88  
pprrooppeerrttiieess  iinn  rreeaalliittyy,,  ddoowwnn  iinnttoo  tthhee  lloowweerr  eenndd  ooff  tthhee  rriivveerrss..  
  1100  
MMrr..  DDuuhhaammeell  ssaaiidd  tthhee  aannaallyyssiiss  ooff  tthhee  ddrraaiinnaaggee  iimmppaacctt  oonn  tthhee  ssiittee,,  wweettllaannddss  aanndd  aabbuuttttiinngg  
pprrooppeerrttiieess  iiss  vveerryy  ssppeecciiffiicc  aanndd  ccoonnttrroolllleedd  bbyy  DDEEMM..    DDEEMM  ssppeennddss  mmoonntthhss  llooookkiinngg  aatt  ccaallccuullaattiioonnss  1122  
ddoonnee  bbyy  eennggiinneeeerrss  wwhhoo  ssppeenntt  mmoonntthhss  ddeevveellooppiinngg  tthheemm..    TThheeyy  wwaallkk  tthhee  ssiittee  aanndd  ddeetteerrmmiinnee  tthhaatt  
tthheerree  iiss  nnoo  iinnccrreeaassee  iinn  rraattee  oorr  vvoolluummee  ooff  rruunnooffff..    IInn  eeaacchh  aarreeaa  ooff  ddiisscchhaarrggee  tthheerree  aarree  lleeaasstt  ttwwoo  1144  
cchheecckkiinnggss  ooff  wwaatteerrsshheeddss  oonn  tthhee  ssiittee..    EEaacchh  wwaatteerrsshheedd  aarreeaa  hhaass  ttoo  mmeeeett  tthhee  hhiigghh  ccrriitteerriiaa..    TThheerree  iiss  aa  
lloott  ooff  eennggiinneeeerriinngg  wwoorrkk  tthhaatt  hhaass  ttoo  ooccccuurr  iinn  oorrddeerr  ffoorr  aa  sshhoovveell  ttoo  bbee  ppuutt  iinnttoo  tthhee  ggrroouunndd..    TThhiiss  rrooaadd  1166  
nneettwwoorrkk  hhaass  aallrreeaaddyy  bbeeeenn  eennggiinneeeerreedd  aanndd  ddeessiiggnneedd  bbyy  aannootthheerr  ffiirrmm  aanndd  aapppprroovveedd  bbyy  tthhee  ttoowwnn  aanndd  
DDEEMM..    TThheeyy  aarree  ssttaarrttiinngg  ffrroomm  ssccrraattcchh  aanndd  aarree  lliivviinngg  bbyy  tthhee  nneeww,,  mmoorree  ssttrriinnggeenntt  DDEEMM  rreegguullaattiioonnss..  1188  
  
MMrr..  CCooppaa  ssaaiidd  tthhiiss  jjuusstt  ddooeess  nnoott  sshhooww  tthhee  ttwwoo  mmaaiinn  bbooddiieess  ooff  wwaatteerr;;  tthhee  vvaalllleeyy  iiss  nnoott  sshhoowwnn..  2200  
  
MMrr..  DDuuhhaammeell  ssaaiidd  tthheeyy  aarree  sshhoowwnn  oonn  tthhee  ppllaann  aass  wweettllaannddss..    TThhee  PPllaannnneerr  hhaass  aa  4400  ssccaallee  ppllaann  tthhaatt  2222  
sshhoowwss  tthhiiss  iinn  ddeettaaiill..  
  2244  
MMrr..  DDiiOOrriioo  wwoouulldd  lliikkee  ttoo  ddiissccuussss  aann  iinnddeeppeennddeenntt  rreevviieeww..    HHee  bbeelliieevveess  tthhee  nneexxtt  sstteepp  iiss  ttoo  ccoolllleecctt  
tthhee  ddooccuummeennttaattiioonn  aanndd  sseenndd  iitt  ooffff  ttoo  tthhee  ccoonnssuullttaannttss..    TThhee  BBooaarrdd  iinnddiiccaatteess  tthheeyy  aaggrreeee..  2266  
  
MMrr..  LLaammpphheerree  ssaaiidd  tthhee  ttoowwnn  hhaass  ttwwoo  qquuaalliiffiieedd  eennggiinneeeerriinngg  ffiirrmmss  aapppprroovveedd  bbyy  tthhee  TToowwnn  2288  
CCoouunncciill::    JJoosseepphh  FFrriisseellllaa  oorr  JJaaccoobb,,  EEddwwaarrddss  aanndd  KKeellcceeyy..    UUppoonn  aa  mmoottiioonn  ffrroomm  tthhee  PPllaannnniinngg  
BBooaarrdd,,  hhee  wwiillll  ttuurrnn  oovveerr  ooffffiicciiaall  ccooppiieess  ttoo  tthheemm  aanndd  aasskk  ffoorr  tthheeiirr  iinnddeeppeennddeenntt  aannaallyyssiiss  ooff  tthhee  3300  
pprroojjeecctt..  
  3322  
MMrr..  DDiiOOrriioo  aasskkeedd  iiff  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  hhaass  llaattiittuuddee  oonn  sseelleeccttiinngg  tthhee  ffiirrmm..  
  3344  
MMrr..  LLaammpphheerree  rreessppoonnddeedd  yyeess..  
  3366  
MMrr..  DDiiOOrriioo  aasskkeedd  iiff  ppaayymmeenntt  ffoorr  tthhoossee  sseerrvviicceess  iiss  oouutt  ooff  tthhee  aapppplliiccaattiioonn  ffeeeess  oorr  aarree  tthheeyy  iinn  
aaddddiittiioonn  tthhee  aapppplliiccaattiioonn  ffeeeess..  3388  
  
MMrr..  LLaammpphheerree  ssaaiidd  hhee  wwiillll  rreevviieeww  tthhee  SSuubbddiivviissiioonn  RReegguullaattiioonnss..  4400  
  
MMrr..  DDiiOOrriioo  aasskkeedd  iiff  iitt  iiss  eeqquuiittaabbllee  ttoo  ssaayy  ppaayymmeenntt  ccaann  bbee  wwoorrkkeedd  oouutt  bbeettwweeeenn  tthhee  ttoowwnn  aanndd  tthhee    4422  
aapppplliiccaanntt??    TThhee  ttoowwnn  iiss  nnoott  ppaayyiinngg  tthhee  bbiillll..    IItt  mmuusstt  ccoommee  ffrroomm  eeiitthheerr  aapppplliiccaanntt’’ss  ffeeeess  oorr  
ssuupppplleemmeennttaall  ffuunnddss..  4444  
  
MMrr..  LLaammpphheerree  ssaaiidd  hhee  iiss  nnoott  ssuurree  tthhaatt  ccoouulldd  bbee  wwoorrkkeedd  oouutt..    HHee  ddooeess  nnoott  bbeelliieevvee  tthhee  aapppplliiccaanntt  4466  
hhaass  aaggrreeeedd  ttoo  ppaayy  tthhee  aapppplliiccaattiioonn  ffeeeess..    IIff  tthhee  aapppplliiccaanntt  ppaayyss  tthhee  ffeeeess,,  rreeggaarrddlleessss  ooff  hhooww  oouurr  
SSuubbddiivviissiioonn  RReegguullaattiioonnss  rreeaadd  aatt  tthhee  pprreesseenntt  ttiimmee,,  tthhaatt  aapppplliiccaattiioonn  mmoonneeyy  ccoouulldd  lleeggiittiimmaatteellyy  bbee  4488  
uusseedd  ttoo  ccoommppeennssaattee  tthhee  ccoonnssuullttaanntt..      
  5500  
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MMrr..  WWaallkkeerr  ssaaiidd  iitt  iiss  nnoott  aa  mmaatttteerr  ooff  aaggrreeeeiinngg  ttoo  ppaayy  ffeeeess..    TThhee  aapppplliiccaanntt  ccaann  rreeqquueesstt  aa  wwaaiivveerr  aass  22  
aa  ssuubbssiiddyy  aanndd  tthhee  BBooaarrdd  hhaass  ddiissccrreettiioonn  ttoo  ddeennyy..    HHee  ssuuggggeessttss  tthhee  rreeqquueesstt  ffoorr  aa  wwaaiivveerr  ooff  ffeeeess  
sshhoouulldd  bbee  ddeenniieedd  ffoorr  tthhee  ttiimmee  bbeeiinngg..      44  
  
MMrr..  LLaammpphheerree  ssaaiidd  hhee  iiss  iinn  ccoommpplleettee  aaggrreeeemmeenntt..    TThhee  PPrree--aapppplliiccaattiioonn  aanndd  MMaasstteerr  PPllaann  ffeeeess  hhaavvee  66  
nnoott  bbeeee  ppaaiidd..    WWee  nneeeedd  aatt  lleeaasstt  ppaarrttiiaall  ppaayymmeenntt  ttoo  ggoo  ffoorrwwaarrdd  aanndd  hhiirree  aa  ccoonnssuullttaanntt..  
  88  
MMrr..  WWaallkkeerr  aasskkeedd  wwhhaatt  eeffffeecctt  ddooeess  nnoonn--ppaayymmeenntt  ooff  tthhee  ffeeee  hhaavvee  oonn  tthhee  ttiimmiinngg  aanndd  tthhee  ddeeaaddlliinnee??  
  1100  
MMrr..  LLaammpphheerree  ssaaiidd  wwee  hhaavvee  aa  MMaarrcchh  66  ddeeaaddlliinnee  ttoo  mmaakkee  aa  ddeecciissiioonn  oonn  tthhiiss  aapppplliiccaattiioonn..    TThhee  
tthhiirrttyy  ddaayy  ppeerriioodd  ffrroomm  tthhee  ttiimmee  ooff  tthhee  PPrree--aapppplliiccaattiioonn  mmeeeettiinngg  wwaass  eennddeedd..    HHee  hhaass  nnoott  ssuubbmmiitttteedd  aa  1122  
LLeetttteerr  ooff  CCoommpplleetteenneessss,,  bbuutt  bbeelliieevveess  tthhee  ddeeaaddlliinnee  hhaass  ppaasssseedd..  
  1144  
MMrr..  DDiiOOrriioo  ssaaiidd  tthhee  ttiimmee  eexxppiirreedd  ssoo  tthhee  aapppplliiccaattiioonn  iiss  ccoommpplleettee??  
  1166  
MMrr..  LLeevveessqquuee  ssuuggggeesstteedd  aa  mmoottiioonn  oonn  tthhee  rreeqquueesstt  ffoorr  aa  wwaaiivveerr  aanndd  tthheenn  aa  mmoottiioonn  oonn  tthhee  
ccoonnssuullttaanntt  aanndd  wwhheetthheerr  tthhee  aapppplliiccaanntt  wwiillll  ccoonnsseenntt  ttoo  ppaayy  ffoorr  tthhee  eexxppeennssee..  1188  
  
MMRR..  WWAALLKKEERR  MMOOVVEEDD  TTOO  DDEENNYY  TTHHEE  AAPPPPLLIICCAANNTT’’SS  RREEQQUUEESSTT  TTOO  WWAAIIVVEERR  FFEEEESS..  2200  
MMSS..  DDOOUUTTHHIITTTT  SSEECCOONNDDEEDD  TTHHEE  MMOOTTIIOONN..  
MMeessssrrss..  WWaallkkeerr,,  DDiiOOrriioo,,  CCooxx,,  SSiimmmmoonnss,,  EEsscchheerr  aanndd  MMss..  DDoouutthhiitttt  aapppprroovvee..  2222  
MMoottiioonn  ppaasssseess..  
  2244  
MMrr..  LLeevveessqquuee  ssuuggggeesstteedd  ddiissccuussssiioonn  wwiitthh  tthhee  aapppplliiccaanntt  rreeggaarrddiinngg  iinnddeeppeennddeenntt  rreevviieeww  aatt  tthhee  
aapppplliiccaanntt’’ss  eexxppeennssee..  2266  
  
MMrr..  LLaannddrryy  ssaaiidd  tthheerree  iiss  lliimmiitteedd  vvaalluuee  ooff  oouuttssiiddee  ccoonnssuullttaannttss  aatt  MMaasstteerr  PPllaann  ssttaaggee  aass  ooppppoosseedd  ttoo  2288  
tthhee  PPrreelliimmiinnaarryy  ssttaaggee..    TThhee  ssiittee  hhaass  nnoott  bbeeeenn  eennggiinneeeerreedd..    TThhee  RRhhooddee  IIssllaanndd  DDEEMM  aanndd  ppoossssiibbllyy  
tthhee  RRhhooddee  IIssllaanndd  DDeeppaarrttmmeenntt  ooff  HHeeaalltthh  mmaayy  nneeeedd  ttoo  ggeett  iinnvvoollvveedd  iinn  ggrroouunnddwwaatteerr  aanndd  cceerrttaaiinnllyy  RRII  3300  
DDEEMM  oonn  wweettllaanndd  iissssuueess  aanndd  sseeppttiicc  ssyysstteemm  aapppprroovvaall..    IIff  tthhoossee  aapppprroovvaallss  aarree  nnoott  ddeecciiddeedd  aatt  ssttaattee  
lleevveell,,  tthheeyy  wwiillll  mmaakkee  iitt  bbaacckk  hheerree  ffoorr  PPrreelliimmiinnaarryy  aanndd  tthhee  pprroojjeecctt  ddooeess  nnoott  ggoo  ffoorrwwaarrdd..    TThheerree  aarree  3322  
sseellff--ppoolliicciinngg  iissssuueess  tthhaatt  aarree  ddeeaalltt  wwiitthh  bbyy  tthhee  ppeerrmmiittttiinngg  ssttrruuccttuurree  aanndd  tthheeyy  wwoouulldd  nnoott  aaggrreeee  ttoo  ppaayy  
ffoorr  oouuttssiiddee  rreevviieewwss  aatt  MMaasstteerr  PPllaann  ssttaaggee  oonn  tthhoossee  ttyyppeess  ooff  iissssuueess  aass  tthheeyy  wwiillll  bbee  ddeecciiddeedd  bbyy  DDEEMM,,  3344  
aanndd  tthheeyy  uussuuaallllyy  oonnllyy  rraaiissee  aa  bbuunncchh  ooff  qquueessttiioonnss  aatt  MMaasstteerr  PPllaann  lleevveell..    WWhheenn  ttoowwnnss  bbrriinngg  iinn  
oouuttssiiddee  ccoonnssuullttaannttss  oonn  sseeppttiicc  ssyysstteemm  iissssuueess,,  tthhee  ccoonnssuullttaannttss  tteenndd  ttoo  aaggrreeee  tthhaatt  tthhee  ssooiillss  aarree  ggoooodd,,  3366  
wwaatteerr  ttaabblleess  aarree  ggoooodd  aanndd  yyoouu  ccaann  ddeessiiggnn  aa  sseeppttiicc  ssyysstteemm  ttoo  wwoorrkk  iinn  tthhoossee  ssooiillss,,  aanndd  tthheeyy  eenndd  uupp  
aaggrreeeeiinngg  tthhaatt  iiff  RRII  DDEEMM  aapppprroovveess  iitt,,  iitt  iiss  ggooiinngg  ttoo  bbee  ggoooodd..    TThheeyy  hhaavvee  pprreesseenntteedd  tteessttiimmoonnyy  tthhaatt  3388  
tthhee  ssooiillss  aarree  ccoonndduucciivvee  ffoorr  tthhee  sseeppttiicc  ssyysstteemmss,,  tthhee  ddeessiiggnn  ooff  tthhee  pprroojjeecctt  iiss  wwiitthhiinn  tthhee  ppaarraammeetteerrss  
nnoorrmmaallllyy  aapppprroovveedd  bbyy  DDEEMM..    TThheeyy  wwoouulldd  nnoott  aaggrreeee  ttoo  ffiinnaannccee  aannootthheerr  sseett  ooff  ooppiinniioonnss  oonn  tthhiinnggss  4400  
tthhaatt  aarree  rreessoollvveedd..    TThheeyy  ccaann  nnoott  aaggrreeee  ttoo  aannyy  oouuttssiiddee  ccoonnssuullttaannttss  wwiitthhoouutt  ssccooppee  ooff  wwoorrkk,,  aa  
pprrooppoossaall  ffoorr  aa  sseett  ffeeee  ffoorr  tthhee  ccoonnssuullttaannttss,,  aanndd  tthhee  qquueessttiioonnss  tthhaatt  aarree  ggooiinngg  ttoo  bbee  rreessoollvveedd  tthhrroouugghh  4422  
tthhee  ssttaattee  aapppprroovvaall  pprroocceessss  ooff  tthhiiss  pprroojjeecctt..    TThheerree  wwoouulldd  hhaavvee  ttoo  bbee  mmuullttiippllee  ccoonnssuullttaannttss  ffrroomm  
wwhhiicchh  tthheeyy  wwoouulldd  mmaakkee  tthhee  ddeecciissiioonn  aass  ttoo  wwhhoo  ddooeess  tthhee  wwoorrkk..  4444  
  
MMrr..  LLeevveessqquuee  ssaaiidd  tthhee  BBooaarrdd  sshhoouulldd  ddiissccuussss  wwhhaatt  eexxppeerrttss  aanndd  ffoorr  wwhhaatt  rreeaassoonnss..  4466  
  
MMrr..  WWaallkkeerr  ssaaiidd  tthhee  iissssuuee  bbeeffoorree  uuss  ttoo  ccoonnssiiddeerr  tthhiiss  pprroojjeecctt’’ss  iimmppaacctt  oonn  tthhee  ttoowwnn  bbeeccaauussee  tthhee  4488  
PPllaannnniinngg  DDeeppaarrttmmeenntt  iiss  nnoott  sseett  uupp  ttoo  rreevviieeww  tthhiiss  pprroojjeecctt  oonn  iittss  oowwnn..  
  5500  
MMrr..  LLaammpphheerree  ssaaiidd  wwee  ddoonn’’tt  hhaavvee  tthhee  rreessoouurrcceess  ttoo  ddoo  tthhiiss  wwoorrkk  iinn  hhoouussee..    HHee  bbeelliieevveess  tthhee  
aapppplliiccaattiioonn  iiss  iinnccoommpplleettee..    LLFFRR  ddiidd  nnoott  aaddddrreessss  wwaatteerr  iissssuueess..    TThheerree  iiss  aa  pprroobblleemm  wwiitthh  ddeennssiittyy..    5522  
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WWee  nneeeedd  ssoommeeoonnee  ttoo  llooookk  aatt  tthhaatt  ppaarrcceell  aanndd  ddeetteerrmmiinnee  tthhee  ccaarrrryyiinngg  ccaappaacciittyy  ooff  tthhee  ppaarrcceell  aanndd  oouurr  22  
cchheecckklliisstt  rreeqquuiirreess  tthhee  aapppplliiccaanntt  ttoo  pprroovviiddee  wwrriitttteenn  ccoommmmeennttss  ffrroomm  DDEEMM..  
  44  
MMrr..  LLaannddrryy  ssaaiidd  DDEEMM  ddooeess  nnoott  hhaavvee  aa  pprroocceessss  ttoo  cchheecckk  pprrooppoossaallss..    TThheerree  iiss  aa  sseeqquueennccee  tthhaatt  
wwoonn’’tt  ggiivvee  aapppprroovvaall  oonn  MMaasstteerr  PPllaann..    TThhiiss  pprroojjeecctt  iiss  aallrreeaaddyy  ppllaannnneedd,,  ddeevveellooppeedd  aanndd  ddeessiiggnneedd  66  
bbeeyyoonndd  tthhee  MMaasstteerr  PPllaann  lleevveell..    TThhee  PPuubblliicc  IInnffoorrmmaattiioonnaall  HHeeaarriinngg  ccoommeess  aafftteerr  tthhee  ssttaattee  rroouunndd..  
  88  
MMrr..  LLaammpphheerree  ssaaiidd  tthhee  SSttaattee  ooff  RRhhooddee  IIssllaanndd  ppaasssseedd  LLaanndd  DDeevveellooppmmeenntt  aanndd  SSuubbddiivviissiioonn  
RReegguullaattiioonnss  iinn  11999911  ssaayyiinngg  rreevviieeww  ccaann  bbee  aatt  MMaasstteerr  PPllaann  ssttaaggee..    DDiiPPrreettee  ccaammee  uupp  wwiitthh  DDEEMM  1100  
ccoommmmeennttss  aatt  tthhee  MMaasstteerr  PPllaann  ssttaaggee..    AA  MMaasstteerr  PPllaann  aapppprroovvaall  ssaayyss  aa  mmaajjoorr  ppaarrtt  iiss  ddoonnee..  
  1122  
MMrr..  LLaannddrryy  aaddddeedd,,  aanndd  aapppprroovveedd  bbyy  ssttaattee  aaggeenncciieess..  
  1144  
MMrr..  LLaammpphheerree  ssaaiidd  tthhiiss  iiss  aa  ccoommpprreehheennssiivvee  ppeerrmmiitt  wwiitthh  tthhrreeee  ttiimmeess  tthhee  nnoorrmmaall  nnuummbbeerr  ooff  uunniittss..    
WWee  ddoo  nnoott  wwaanntt  ttoo  ccrreeaattee  aann  eennvviirroonnmmeennttaall  nniigghhttmmaarree  aanndd  tthhaatt  iiss  wwhhyy  wwee  sshhoouulldd  bbrriinngg  iinn  aann  1166  
iinnddeeppeennddeenntt  ccoonnssuullttaanntt  aatt  tthhiiss  ttiimmee,,  ttoo  rreevviieeww  wwhhaatt  tthheeyy  hhaavvee  ddoonnee  aanndd  ttoo  llooookk  aatt  tthhiinnggss  tthhaatt  tthheeyy  
hhaavvee  nnoott  ddoonnee  ttoo  ddaattee..    TThheerree  aarree  mmaajjoorr  iissssuueess  tthhaatt  hhaavvee  ttoo  bbee  llooookkeedd  aatt..    MMrr..  LLaammpphheerree  ssaaiidd  1188  
ppaayymmeenntt  ooff  ffeeee  iiss  aa  cchheecckklliisstt  rreeqquuiirreemmeenntt  aanndd  wwiillll  ggiivvee  uuss  eennoouugghh  mmoonneeyy  ffoorr  rreevviieeww..  
  2200  
MMrr..  LLaannddrryy  ssaaiidd  tthhee  cchheecckklliisstt  hhaass  aa  sseeccttiioonn  ffoorr  iinniittiiaall  wwrriitttteenn  ccoommmmeennttss  ffrroomm  ootthheerr  aaggeenncciieess  
pprroovviiddeedd  bbyy  tthhee  AAddmmiinniissttrraattiivvee  OOffffiicceerr..  2222  
  
MMrr..  DDiiOOrriioo  ssaaiidd  wwee  ccaann  sseett  aa  ccoonnttiinnuuaattiioonn  ddaattee  wwhheenn  tthhee  ffeeee  iiss  ppaaiidd..  2244  
  
MMrr..  LLaannddrryy  ssaaiidd  tthheerree  ccoouulldd  qquuiittee  ppoossssiibbllee  bbee  aann  aappppeeaall..  2266  
  
MMrr..  DDiiOOrriioo  ssaaiidd  iinn  lliigghhtt  ooff  tthhaatt,,  iitt  mmiigghhtt  nnoott  bbee  aapppprroopprriiaattee  ttoo  sseett  aa  ddaattee..    WWhheenn  tthhiiss  iissssuuee  iiss  2288  
rreessoollvveedd  wwee  wwiillll  kknnooww  wwhheetthheerr  aann  iinnddeeppeennddeenntt  ccoonnssuullttaanntt  iiss  hhiirreedd  oorr  nnoott..  
  3300  
MMrr..  LLaammpphheerree  ssaaiidd  tthheerree  iiss  tthhee  MMaarrcchh  66  ddeeaaddlliinnee..    HHee  aasskkeedd  iiff  tthhee  aapppplliiccaanntt  ddooeess  nnoott  iinntteenndd  ttoo  
ffuunndd  aann  iinnddiivviidduuaall  rreevviieeww??  3322  
  
MMrr..  DDiiOOrriioo  ssaaiidd  tthheerree  hhaass  bbeeeenn  nnoo  ffuunnddiinngg  aatt  tthhiiss  lleevveell..  3344  
  
MMrr..  LLaammpphheerree  ssaaiidd  tthhiiss  pprroojjeecctt  iiss  nnoott  ccoonnssiisstteenntt  wwiitthh  tthhee  CCoommpprreehheennssiivvee  PPllaann,,  nnoott  jjuusstt  tthhee  3366  
hhoouussiinngg  eelleemmeenntt,,  bbuutt  iinn  ttoottaall,,  ooff  wwhhiicchh  tthheerree  aarree  aa  nnuummbbeerr  ooff  nneeeeddss  tthhaatt  hhaavvee  ttoo  bbee  aaddddrreesssseedd..    IIff  
iinn  aann  eeffffoorrtt  ttoo  ggeett  ttoo  tthhee  1100%%,,  tthhrrooww  eevveerryytthhiinngg  eellssee  oouutt  tthhee  wwiinnddooww,,  wwee  aarree  iinn  ttrroouubbllee..  3388  
  
MMrr..  WWaallkkeerr  ssaaiidd  wwee  ccaann  ccoonnttiinnuuee  ttoo  tthhee  rreegguullaarr  JJaannuuaarryy  mmeeeettiinngg  ffoorr  aa  ddeetteerrmmiinnaattiioonn  ooff    tthhee  4400  
aapppplliiccaanntt’’ss  ppoossiittiioonn..    IIff  tthhee  ffeeee  iiss  nnoott  ppaaiidd  oorr  wwhheenn  tthhee  aapppplliiccaanntt  wwiillll  ppaayy,,  iitt  wwiillll  tthheenn  bbee  ppuutt  oonn  iinn  
llaattee  JJaannuuaarryy  oorr  FFeebbrruuaarryy  ffoorr  aa  ddiissccuussssiioonn  ooff  tthhee  aapppplliiccaattiioonn..  4422  
  
MMrr..  LLeevveessqquuee  ssaaiidd  tthhaatt  ssoouunnddss  llooggiiccaall  ttoo  hhiimm  aanndd  aasskkeedd  tthhee  aapppplliiccaanntt  wwhheetthheerr  eexxppeerrttss  wwiillll  bbee  4444  
bbrroouugghhtt  ttoo  tthhee  nneexxtt  mmeeeettiinngg..  
  4466  
MMrr..  WWaallkkeerr  ssaaiidd  tthhaatt  iiff  tthheerree  iiss  nnoo  iinnddeeppeennddeenntt  rreevviieeww,,  wwee  wwiillll  nneeeedd  ttoo  sscchheedduullee  aannootthheerr  mmeeeettiinngg  
wwiitthh  tthhee  eexxppeerrttss..  4488  
  
MMrr..  LLaannddrryy  ssaaiidd  tthhaatt  mmaakkeess  sseennssee..    HHee  ddiidd  nnoott  eexxppeecctt  tthhee  BBooaarrdd  ttoo  mmoovvee  oonn  tthhee  wwaaiivveerr  iissssuuee  5500  
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